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第一章 計畫緣起 

第一節 前言 

金門縣金湖鎮「金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)

細部計畫案」於民國 93 年 5 月 11 日發布實施，預計引進工業業別以

金門地區傳統工業(食品及飲料製品製造業等)、陶瓷製品製造業、金

屬製造業、倉儲轉運及土石採取業、預拌混凝土製造業為主，惟自原

計畫發布實施至今，工一五（現編工甲-三）仍以預拌混凝土廠為主，

工一-六（現編工甲-四），又自發布實施至今已 7 年，依都市計畫法

第二十六條之規定：「…擬定計畫之機關每三年內或五年內至少應通

盤檢討一次，…」，因此業已超過辦理通盤檢討之法定時限，故依法

辦理通盤檢討作業。 

縣府為積極處理工業區之問題，乃先行辦理「金門特定區計畫工

業區之整體規劃策略案」作業，再據以辦理工業區專案通盤檢討，期

透過金廈地區社經發展及區位特色定位金門未來產業發展方向，強化

金門工業區發展的競爭優勢，並促進金門縣工業區整體發展，進而重

新研擬金門地區工業區未來引入之產業、工業類別，以為後續推動工

業區發展之基礎，並帶動產業發展。 

因此，本次通盤檢討作業係配合「金門特定區計畫工業區之整體

規劃策略案」暨「變更金門特定區計畫（工業區專案通盤檢討）案」，

檢討土地使用分區使用規劃內容，研擬合理可行之開發方式，以健全

土地有效合理利用，爰依相關規定辦理通盤檢討作業。 

另考量西洪機場舊跑道所屬機關用地變更為工業區後，需辦理市

地重劃先期作業，俟重劃計畫書核定後方辦理細部計畫及主要計畫核

定，為免全案時程延宕，故剔除原屬西洪機場跑道範圍，先行以第一

階段辦理。 

第二節 法令依據 

一、 民國 91年 12 月 11 日總統令修正之都市計畫法第 26 條規定：

「...擬定計畫之機關每三年內或五年內至少應通盤檢討一

次，依據發展情況並參考人民建議作必要之變更。」 

二、 內政部 100 年 1 月 6 日內營字第 0990810923 號令修正之「都

市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定辦理通盤檢討各項事宜。 
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第三節 計畫範圍與面積 

本細部計畫區位於金門縣金湖鎮料羅圓環週邊，東以環島東路為

界、西臨白龍溪、南近料羅灣、北接中央公路，工一-五(現編工甲-三)、

工一-六(現編工甲-四)之間則以環島南路為界。範圍內之工業區土地原

為金門特定區計畫內之第一種工業區，故原編為「工一-五」、「工一-

六」，「擬定金門特定區計畫」中述明工甲-三面積 90.24 公頃，工甲-

四面積 22.13 公頃，但經本細部計畫區原擬定計畫實地量測後，計畫

面積分為工一-五 64.85 公頃，工一-六 15.69，三處機關用地 9.17 公頃，

道路用地 4.55 公頃，合計總面積為 94.26 公頃。 

本次通盤檢討配合 104 年 3 月 18 日公告實施「變更金門特定區

計畫(都市計畫圖重製專案檢討)案」之圖資重新量測，細部計畫計畫面

積為 94.32 公頃；另本次通盤檢討修正計畫範圍後計畫面積修正為

93.2649 公頃，其中分為工甲-三（含西洪機場跑道所屬機關用地）

73.4908 公頃、工甲-四 17.4374 公頃、主要計畫道路用地 4.8277 公頃。 

(區位詳圖 1 所示，範圍詳圖 2 所示) 
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圖2：計畫範圍示意圖 

 

西洪機場範圍 
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第二章 本細部計畫與主要計畫關聯 

本案屬於細部計畫層級，於主要計畫係規劃為甲種工業區及機關用

地，其中於辦理「變更金門特定區計畫(工業區專案通盤檢討)（第一階

段）案」核定編號三及後續辦理案件第一案針對本細部計畫範圍提列變

更，其內容如下表 1、2所示。 

承上，依核定編號第三案修正後本細部計畫範圍內工甲-四面積調

整為 14.9464 公頃。 

表1：變更金門特定區計畫(工業區專案通盤檢討)（第一階段）案核定

編號三(工甲-四)變更內容明細表 

核定

編號 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 
原計畫 

(公頃) 

變更後計畫 

(公頃) 

三 三 工甲-四 

甲種工業區 

(2.5283) 

保護區 

(2.5283) 

1. 計畫區南側鄰近海濱，為維

持優美風景，且權屬以公有

土地為主，故調整為保護

區。 

2. 範圍線凹入之土地配合細

部計畫道路納入工業區範

圍。 

細部計畫內

容應同時配

合調整。 
農業區

(0.0373) 

甲種工業區 

(0.0373) 

 

表2：變更金門特定區計畫(工業區專案通盤檢討)（第一階段）案後續

辦理案件第一案(西洪機場)變更內容明細表 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 附帶條件或其他說明 原計畫 

(公頃) 

變更後計畫 

(公頃) 

三 工甲-三 
機 關 用 地

(8.0019) 

甲種工業區

(附) 

(8.0019) 

該處機關用地為原

西洪機場跑道，惟

現況已荒廢，經洽

軍方表示意見後，

確認已無繼續維持

機關之必要，故併

鄰近分區調整為甲

種工業區。 

1. 由機關用地變更為工

業區部分，應於細部

計畫劃設不低於 30%

之公共設施用地，並

以市地重劃辦理開發

。 

2. 細部計畫內容應同時

配合調整。 
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圖3：變更金門特定區計畫(工業區專案通盤檢討)（第一階段）案核定

編號三(工甲-四)變更內容示意圖 
 

 

圖4：變更金門特定區計畫(工業區專案通盤檢討)（第一階段）案後續

辦理案件第一案(西洪機場)變更內容示意圖 
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第三章 現行計畫概要 

第一節 計畫年期 

依照都市計畫法之相關規定，以民國 97 年為計畫目標年。 

 

第二節 土地使用分區計畫 

計畫區未來引進工業業別以現有金門地區傳統工業(食品及飲料

製品製造業等)、陶瓷製品製造業、金屬製造業、倉儲轉運及土石採取

業、預拌混凝土製造業為主，劃設各工業區街廓，面積合計 57.78 公

頃，佔計畫面積 61.3%。 

一、 工一-五：劃設面積 49.11 公頃，佔細部計畫總面積 52.1%。 

二、 工一-六：劃設面積 8.67 公頃，佔細部計畫總面積 9.2%。 

 

表3：金門特定區計畫工業區(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫

現行土地使用面積表 

分區及用地 
面積 

(公頃) 

百分比 

(%) 

工業區 

工一-五 49.11 52.10 

工一-六 8.67 9.20 

小計 57.78 61.30 

公園用地 4.25 4.51 

綠地 3.40 3.61 

停車場用地 0.75 0.80 

河川用地 5.60 5.94 

廣場用地 0.14 0.15 

道路用地 12.05 12.75 

機關用地 9.55 10.13 

污水處理廠用地 0.74 0.79 

合計 94.26 100.00 

資料來源：「擬定金門特定區計畫工業區(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫」案計畫書。 
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資料來源：擬定金門特定區計畫工業區（工一-五、工一-六暨鄰近地區）細部計畫。 

圖5：金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)現行細部計畫示意

圖 
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第三節  公共設施計畫 

一、 停車場用地 

配合工業區發展需求劃設，共計劃設 5 處，面積 0.75 公頃，

佔細部計畫總面積 0.8%。 

二、 廣場用地 

配合工業區劃設以形塑工業區明顯意象，共計劃設 1 處，面

積 0.14 公頃，佔細部計畫總面積 0.15%。 

三、 污水處理廠用地 

供設置處理廢棄物場所，本計畫於計畫區南側臨海地區劃設

1 處污水處理廠，面積 0.74 公頃，佔細部計畫總面積 0.79%，滿

足本計畫所推估需求面積 0.74 公頃。 

四、 公園用地 

為作為白龍溪隔離綠帶並提供計畫區休憩活動場所，共計劃

設 4處公園用地，面積 4.25 公頃，佔細部計畫總面積 4.51%。 

五、 綠地(帶) 

於細部計畫區內重要路口處及面積狹小零星之土地劃設綠

地，作為綠化、美化及休憩活動之公共空間，並於主要計畫道路

旁劃設 3 米隔離綠帶及白龍旁劃設 5 米隔離綠帶，作為減緩工業

使用對周遭環境衝擊之緩衝空間，合計劃設 22 處，面積 3.4 公頃，

佔細部計畫總面積 3.61%。 

六、 道路用地 

為提供區內車輛、行人通行，劃設區內聯絡道路，面積合計

12.05 公頃，佔細部計畫總面積 12.78%。 

七、 機關用地 

共劃設 3 處細部計畫機關用地，其中細機一及細機三提供計

畫區內行政管理及展覽使用，細機二則提供電力、用水、電信等

公共事業使用，總面積為 9.55 公頃(含主要計畫機關用地 7.87

公頃)，佔細部計畫總面積 10.13%。 
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八、 河川用地 

為維護白龍溪原有之生態環境，將白龍溪現有流域及可能洪

氾之地區劃設為河川用地，面積 5.6 公頃，佔細部計畫總面積

5.94%。 

 

第四節 道路系統計畫 

本計畫區道路系統之規劃，係考量未來計畫區發展之需求以及配

合鄰近地區之道路系統以規劃整體交通路網，共分為二種道路層級，

合計劃設 13 條細部計畫道路。 

一、 主要道路：主要道路為本計畫區聯外之主要道路，共計劃設

一條，路寬為 18 米。 

二、 次要道路：次要道路為本計畫區聯外之集散道路，共計劃設

12 條，路寬皆為 12 米。 

三、 道路截角：為提供貨車、聯結車等大型車輛足夠之迴轉半徑，

本計畫區路口之道截角皆設計為 8 公尺，最少可提供 9.6 公

尺之迴轉半徑，足以提供大型車輛轉彎之用。 
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表4：金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫現行公

共設施明細表 

項目 編號 
計畫面積

(公頃) 
位置或說明 備註 

機關用地 

細機一 0.86 西洪機場西側 
另含主要計畫

機關用地7.87

公頃。 

細機二 0.70 西洪機場西側 

細機三 0.12 細七-12M 號道路西側 

小計 1.68  

公園用地 

細公一 0.51 白龍溪西側  

細公二 2.06 白龍溪東側  

細公三 1.02 料羅圓環南側  

細公四 0.66 細污一西側  

小計 7.61   

停車場用地 

細停一 0.08 細綠一東側  

細停二 0.19 西洪機場東側  

細停三 0.25 細機一北側  

細停四 0.09 細機三西側  

細停五 0.14 細十三-12M 號道路西側  

小計 15.97   

廣場用地 細廣一 0.14 細機一北側  

污水處理廠用地 細污一 0.74 公二南側  

河川用地 

細河一 3.49 細公一東側 白龍溪 

細河二 2.11 細公二西側 白龍溪 

小計 38.42   

綠地(帶) 

細綠一 0.30 細停一西側  

細綠二 0.20 
太湖路三段與細十-12M 號

道路交叉口 
 

細綠三 0.34 
太湖路三段與細十二-12M

號道路交叉口 
 

細綠四 0.13 
細一-18M 號道路與細二

-12M 號道路交叉口 
 

細綠五 0.09 
細一-18M 號道路與細十

-12M 號道路交叉口 
 

細綠六 0.04 細機二東側  

細綠七 0.20 細機一南側  

細綠八 0.44 白龍溪東側  

細綠九 0.31 細停二東側  

細綠十 0.12 料羅圓環北側  

細綠十一 0.19 料羅圓環北側 綠帶 
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表 4：金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫現行公

共設施明細表(續) 

項目 編號 
計畫面積

(公頃) 
位置或說明 備註 

綠地(帶) 

細綠十二 0.06 太湖路三段南側 綠帶 

細綠十三 0.03 太湖路三段南側 綠帶 

細綠十四 0.03 太湖路三段南側 綠帶 

細綠十五 0.08 太湖路三段南側 綠帶 

細綠十六 0.07 1-2-30M 道路西側 綠帶 

細綠十七 0.11 1-2-30M 道路西側 綠帶 

細綠十八 0.09 1-2-30M 道路西側 綠帶 

細綠十九 0.04 1-2-30M 道路南側 綠帶 

細綠二十 0.04 1-2-30M 道路南側 綠帶 

細綠二十一 0.08 1-2-30M 道路南側 綠帶 

細綠二十二 0.41 白龍溪東側 綠帶 

小計 1.04   

註：1.表列面積應以實際分割測量面積為準。 

2.1-1-30M 號道路及 1-2-30M 號道路為主要計畫道路。 

資料來源：「擬定金門特定區計畫工業區(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫」案計畫書。 

 

表5：金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫現行計

畫道路一覽表 

編號 起迄點 
寬度 

(公尺) 

長度 

(公尺) 
備註 

細一 自太湖路三段至料羅圓環 18 1001  

細二 自細一-18M 號道路至 1-2-30M 號道路 12 932  

細三 自細一-18M 號道路至 1-2-30M 號道路 12 538  

細四 自細一-18M 號道路至太湖路三段 12 765  

細五 自細一-18M 號道路至細綠二十二 12 100  

細六 自細一-18M 號道路至細綠二十二 12 152  

細七 自細一-18M 號道路至 1-1-30M 號道路 12 219  

細八 自細一-18M 號道路至 1-1-30M 號道路 12 135  

細九 自細一-18M 號道路至細十-12M 號道路 12 36  

細十 自太湖路三段至細一-18M 號道路 12 418  

細十一 自太湖路三段至細四-12M 號道路 12 653  

細十二 自太湖路三段至細三-12M 號道路 12 450  

細十三 自 1-1-30M 號道路至細公三 12 156  

註：1.1-1-30M 號道路及 1-2-30M 號道路為主要計畫道路。 

2.表內道路長度應以核定圖實地測釘之樁距為準。 

資料來源：「擬定金門特定區計畫工業區(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫」案計畫書。 
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第五節 土地使用分區管制要點 

本細部計畫地區，促進工業區內土地及建築物之合理使用並維護

計畫區良好景觀與環境品質，乃依都市計畫法第二十二條及金門特定

區計畫土地使用分區管制要點第三十條規定訂定本細部計畫區土地使

用分區管制要點，以作為本細部計畫地區建築管理執行之依據。本計

畫土地使用分區管制要點如下： 

一、 細部計畫範圍內劃定工一-五、工一-六、停車場用地、廣場

用地、機關用地、公園用地、污水處理廠用地、綠地及河川

用地等分區及用地，其相關規定如下： 

(一) 工一-五：得做為時品級飲料製造業、金屬製品製造業、陶瓷

製品製造業、土石採取業、預辦混凝土製造業及其他經縣府

工業主管機關核可之製造業。除上述容許之使用外，並得供

與工業有關之辦公室、倉庫、值勤單身員工宿舍、生產實驗

室、訓練房舍或附設之福利社等設施，唯應於建廠時連同建

廠計畫一併提出申請，經工業主管機關核可後始得為之，增

建時亦同。建蔽率不得超過百分之五十，容積率不得超過百

分之一百五十。 

經工業主管機關核定之工業區計畫不受前項使用類型之

限制。 

(二) 工一-六：得做為食品及飲料製造業、金屬製品製造業、陶瓷

製品製造業、貨運站、與工業有關之倉庫及其他經縣府工業

主管機關核可之業別。除上述容許之使用外，並得供與工業

有關之辦公室、倉庫、值勤單身員工宿舍、生產實驗室、訓

練房舍或附設之福利社等設施，唯應於建廠時連同建廠計畫

一併提出申請，經工業主管機關核可後始得為之，增建時亦

同。建蔽率不得超過百分之五十，容積率不得超過百分之一

百五十。 

經工業主管機關核定之工業區計畫不受前項使用類型之

限制。 

(三) 工業區之建築基地於申請建築時，其建築樓地板面積在二五

Ｏ平方公尺(含)以下者，應留設一部停車空間，超過部分每

一五Ｏ平方公尺及其零數應增設一部停車空間。作業廠房樓
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地面積在一千五百平方公尺以上者，應設一裝卸位，每增加

四千平方公尺時，應增設一處。 

(四) 前項裝卸位長度不得小於十三公尺，寬度不得小於四公尺，

淨高不得小於四.二公尺。 

(五) 停車場用地：建蔽率不得超過百分之五，容積率不得超過百

分之二十，立體使用時，建蔽率不得超過百分之八十，容積

率不得超過百分之三百六十。 

(六) 廣場用地：建蔽率不得超過百分之五，容積率不得超過百分

之十。 

(七) 機關用地：細機二得作為電力、電信、天然氣及自來水等之

公用設備使用；細機一與細機三得作為與工業有關之管理中

心、展示中心及其他經縣府工業主管機關核可之業別。建蔽

率不得超過百分之六十，容積率不得超過百分之二百四十。 

(八) 公園用地：建蔽率不得超過百分之十五，容積率不得超過百

分之四十。 

(九) 綠地：建蔽率為零。 

(十) 河川用地：不予規定。 

(十一) 污水處理廠用地：建蔽率不得超過百分之六十，容積率不

予規定。 

二、 本計畫區基地臨道路建築時，其牆面線至道路境界線，至少

需退縮六公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界

線至少退縮二公尺。退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入

法定空地。 

三、 本計畫區十二米以上之計畫道路兩旁應設置人行道，其寬度

規定如下： 

(一) 十二米道路：人行道寬度不得小於二米。 

(二) 十八米道路：人行道寬度不得小於三米。 

(三) 前項人行道設計之設計規範如下： 
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(四) 人行道須選擇透水性之材質。 

(五) 人行之高程以道路緣石為基準向內昇高，且保持平緩路面，

並維持百分之一之坡度以利排水。 

(六) 人行道每隔適當距離應配置植栽及座椅、垃圾桶等街道家

具。樹種宜選擇易維護、具觀花、觀果或具季節性變化之樹

種，使其充分呈現視覺之美。 

 

圖6：十八米細部計畫道路剖面示意圖 

 

 

圖7：十二米細部計畫道路剖面示意圖 
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四、 停車場用地設計規範：停車場之鋪面應以植草磚或透水性材

質之地磚鋪設，且綠化面積所佔比例不得小於二分之一。 

五、 公園用地設計規範如下： 

(一) 綠覆率不得低於百分之七十。 

(二) 公園內應配置有座椅、垃圾桶等必要之街道傢俱。 

(三) 設置天然氣減壓站、抽水站、雨水及污水加壓站時應以綠籬

遮蔽之。 

六、 綠地設計規範：綠地空間上宜採用透水性之鋪面，供作休閒

遊憩使用，綠覆率不得低於百分之八十。設置天然氣減壓站、

抽水站、雨水及污水加壓站時應以綠籬遮蔽之。 

七、 廣場之綠化面積所佔比例不得小於二分之一。 

八、 建築基地內之法定空地應予以綠化，其綠化面積不得小於二

分之一。 

九、 本要點未規定事項適用其他相關法令規定。 

表6：金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫現行土

地使用強度表 

使用分區及用地別 建蔽率 容積率 備註 

工一-五 50％ 150％  

工一-六 50％ 150％  

停車場用地 5％ 20％ 
立體使用時，建蔽率不得超過

80%，容積率不得超過 360%。 

廣場用地 5％ 10％  

機關用地 60％ 240％  

公園用地 15％ 40％  

綠地 0％ 0％  

河川用地 不予規定 不予規定  

污水處理廠用地 60％ 不予規定  
資料來源：「擬定金門特定區計畫工業區(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫」案計畫書。 
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第六節 事業及財務計畫 

一、 實施進度 

為合理開發本細部計畫地區，依使用現況、開發經費等因素，

採分期分區方式開發。開發時程共分為三期，分述如下。(詳見表

7、圖 8) 

(一) 優先發展區：目標年為民國 93 年，面積總計為 4.50 公頃。 

(二) 第一期：目標年為民國 95 年，面積總計為 22.32 公頃。 

(三) 第二期：目標年為民國 97 年，面積總計為 59.57 公頃。 

二、 開發方式 

為合理開發本地區，依計畫區特性、開發經費因素，採分期

分區方式開發，各期之開發方式如下所述： 

(一) 優先發展區：區內土地皆為金門縣政府所有，故本區由金門

縣政府負責開闢。 

(二) 第一期：公共設施用地屬私有土地之面積僅有 0.03 公頃，因

此本區開發方式以縣政府主辦，採徵收及公地撥用方式取得

及並由縣政府負責開闢。 

(三) 第二期：為促進工業區之開發，加速公共設施之取得，並配

合工業區未來發展趨勢，故採用公地撥用及一般徵收方式取

得公共設施用地。 

若土地所有權人或其他開發者有意願投資開發本區但限

於工業區開發緩慢，無法進行投資，則得適用本附帶條件開

發。其規定如下： 

(四) 適用之對象應符合下列情況： 

1. 細部計畫已公布兩年以上，目前尚未開發，且主管單位目前

尚未擬定開發計畫之地區。 

2. 申請開發土地面積達 0.5 公頃以上或投資總額在新台幣 1

億元以上。 
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(五) 開發條件：開發者之開發計畫書須遵守下列條件，並經縣府

主管單位核可，始得發照建築： 

1. 申請開發者應自願捐獻土地，其比例至少大於或等於申請開

發面積之百分之三十。自願捐贈土地得改以捐獻代金方式折

算繳納，並按縣政府核定本計畫區當期公共設施用地徵收補

償標準，核算地價總額後，依照面比例計算。 

2. 申請開發之基地應面臨已開闢之計畫道路。若無面臨已開闢

之計畫道路，則應自行興闢出入道路以連接已開闢之計畫道

路，並應取得出入道路土地之所有權人同意書。 

表7：金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫現行分

期分區開發土地面積表 

期別 項目 面積(公頃) 百分比(％) 備註 

優先發展區 

工業區 3.35 74.44  

綠地 0.44 9.78  

道路用地 0.71 15.78  

小計 4.50 100.00  

第一期 

工業區 16.40 73.47  

機關用地 1.56 6.99  

綠地 0.54 2.42  

停車場用地 0.25 1.12  

廣場用地 0.14 0.63  

道路用地 2.69 12.05  

污水處理廠用地 0.74 3.32  

小計 22.32 100.00  

第二期 

工業區 38.03 63.85  

機關用地 0.12 0.20  

公園用地 4.25 7.13  

綠地 2.42 4.06  

停車場用地 0.50 0.84  

道路用地 8.65 14.52  

河川用地 5.60 9.40  

小計 59.57 100.00  
註：表列面積應以實際分割測量面積為準。 

資料來源：「擬定金門特定區計畫工業區(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫」案計畫書。 
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圖8：擬定金門特定區計畫(工一-五、工一-六暨鄰近地區)細部計畫分期

分區開發示意圖 
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第四章 發展現況分析 

第一節 土地使用現況 

此二處工業區位於環島東路及環島南路之交接地區，位於金門本

島金湖鎮東南側，二處工業區總面積達 88.4372 公頃，二區之工業使

用達總面積之 31.17％，僅次於林木使用，占總面積之 37.52％。 

一、 工業使用：主要使用為非金屬礦物製品製造業，另有油氣燃

料供應業、環境衛生及污染防治服務業之使用。 

(一) 混凝土廠(土石採取業、預拌混凝土製造業)，共計七家，目

前私人經營之混凝土廠多向金門縣政府財政局承租以作混凝

土廠使用，其分為混凝土灌漿區、泥土及砂石推置區、機具

放置區、辦公室、瀝青攪拌區等，屬於戶外開放式使用，整

體外部視覺景觀雜亂無章，落塵量極高。 

(二) 金門縣農會液化煤氣罐裝廠(油氣燃料供應業)，目前由金門

縣農會向金門縣政府承租作液化煤氣罐裝使用。 

(三) 世清資源回收場(環境衛生及污染防治業)，主要為廢棄車輛

之回收，而廢棄物多堆置於入口處，形成環境之髒亂。 

二、 農業使用：金三榮、秀中混凝土場之北側，為金門畜試所種

植牧草之地，其他部分土地則有紅龍果之種植；位於大湖路

三段右側、瓦斯分裝場斜對面有一金湖種豬場，目前以養豬

為主，養豬之臭味多使周遭空氣瀰漫臭味。 

三、 住宅使用：主要集中於環島東路上，屬於新建完成之住宅。 

四、 空(荒)地：多數土地屬雜木林，少部分土地有堆置廢棄物的

情況，如位於瓦斯分裝場之西側，有瓦斯機具堆置，花崗石

場東北方則堆置太湖浚深的廢棄土；而太湖路三段上則有荒

廢之金門農場。另外區內機關用地為早期西洪機場之起降跑

道，於民國 1958 年 8 月 23 日因砲戰而停飛，現況已荒廢。 

五、 河川：即白龍溪，位於計畫區西側，附近水系景觀優美。 

六、 道路使用：主要為 1-1-30M 號道路、1-2-30M 號道路，太湖路

三段以及地區型出入道路。 
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表8：現況使用面積統計表 

項目 工甲-三 工甲-四 合計(公頃) 百分比(%) 備註 

林木使用 22.8723 10.3057 33.1780  37.52   

農業使用 6.595  6.5950  7.45  
金湖種豬廠、種植牧

草、火龍果 

工業使用 26.8025 0.7667 27.5692  31.17  

金三榮等七家預拌

廠、皇家及宇宙酒廠、

金門農會及煤氣分裝

廠、世清回收廠 

道路使用 2.6889 0.4858 3.1747  3.59   

軍事使用 0.0774 0.0608 0.1382  0.16   

水利使用(蓄水池等) 0.8985 0.4368 1.3353  1.52   

墳墓使用 0.0106  0.0106  0.01   

空荒地 9.5296 2.3126 11.8422  13.39   

宗教使用 0.0022  0.0022  0.00   

河川溝渠使用 2.9737 0.578 3.5517  4.02  白龍溪 

廢棄使用 0.7273  0.7273  0.82   

住宅使用 0.3128  0.3128  0.35   

合計 73.4908 14.9464 88.4372  100.00  

資料來源：本計畫調查，民國 99 年 12 月。 

   
工甲-三皇家酒廠 工甲-三宇宙酒廠外牆 工甲-三內工廠 

   
工甲-三內畜牧場 工甲-三金三榮預拌廠 工甲-四世清資源回收廠 

   
工甲-四內之堆置場 白龍溪 環島東路路口住宅使用 
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第二節 土地權屬 

工甲-三工業區之總面積為 73.4908 公頃，土地所有權人主要為金

門縣政府，占本工業區土地之 55.65％，其次為私有土地占 23.80％，

財政部國有財產署占 19.96％，其餘土地則分別為金門林務所、金門

縣養護工程所及金湖鎮公所所有，共計 0.4511 公頃。 

工甲-四工業區之總面積為 14.9464 公頃，未開闢率達 84.42％，

土地所有權人主要為財政部國有財產署，占本工業區面積之 54.17

％，其次為私有土地占 41.25％，其餘則為金門縣政府與國防部軍備

局所有，共計 4.57 公頃。 

表9：土地權屬統計表 

所有權人/ 

管理單位 

工甲-三 

(含西洪機場跑道) 
工甲-四 合計 

備註 
面積 

(公頃) 

百分比 

(%) 

面積 

(公頃) 

百分比 

(%) 

面積 

(公頃) 

百分比 

(%) 

私有 17.4876 23.80  6.1658 41.25 23.6534 26.75  

財政部國有財產署 14.6724 19.96  8.0965 54.17 22.7689 25.75  

金門縣政府 40.8960 55.65  0.0018 0.01 40.8978 46.25  

金門林務所 0.0368 0.05  － － 0.0368 0.04  

金湖鎮公所 0.1521 0.21  － － 0.1521 0.17  

金門縣養護工程所 0.2459 0.33  － － 0.2459 0.28  

國防部軍備局 － － 0.6823 4.56 0.6823 0.77  

合計 73.4908 100.00  14.9464 100.00 88.4372 100.00  

資料來源：本計畫彙整，民國 100 年元月。 
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圖10：土地權屬分布示意圖 
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第五章 檢討分析及變更原則 

第一節 檢討分析 

一、 計畫範圍之檢討分析 

本細部計畫區計畫範圍係以主要計畫劃設之甲種工業區為範

圍，惟經套疊主要計畫甲種工業區範圍，發現與細部計畫範圍有

出入，又主要計畫道路路型與細部計畫已有出入，擬依主要計畫

內容調整。 

二、 土地使用分區檢討分析 

本細部計畫區之土地使用分區原規劃為「工業區」，經檢討

後仍維持「甲種工業區」。 

三、 交通運輸計畫檢討分析 

(一) 本細部計畫區多已辦理農地重劃完竣，故相關出入多以產業

道路為主，惟現行計畫道路之路線與產業道路有出入，影響

地區廠商出入，將配合修正。 

(二) 本細部計畫區內以公有土地為主，而多數公有土地已有設定

租約，而部分現行計畫道路路線切割部分承租人之廠區，宜

斟酌現況使用情形酌予調整，擬修正或廢除不適宜之計畫道

路。 

四、 公共設施檢討分析 

(一) 計畫區西北側現況水路已進行工程施作，本次通盤檢討作業

宜配合現況水路規劃公園用地等開放空間。 

(二) 現行計畫污水處理廠位於海濱，配合主要計畫之調整，宜重

新配置污水處理廠之位置。 

(三) 原先位於計畫區外圍之綠帶地因實際功能不大，故予以取消。 

(四) 計畫區內於白龍溪東側林相優美，甚具遊憩潛力，擬配合規

劃可供遊憩之腹地，串連海濱之遊憩空間。 
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白龍溪出海口景觀 白龍溪出海口一帶沙灘 

 

第二節 變更原則 

根據上述構想內容，茲將本次通盤檢討作業之變更原則歸納彙整

如下： 

一、 一般性原則 

(一) 應以大眾利益為考量，除不能妨害他人權益外，應對民眾損

失減至最低為原則。 

(二) 變更後之土地使用不能妨礙相鄰土地之使用機能。 

(三) 公共設施之變更應符合公平原則。 

二、 土地使用檢討變更原則 

(一) 檢討變更之土地應詳細考量地形條件及土地權屬，兼顧地主

權益及開發可行性。 

(二) 土地之檢討應考量其後續開發之可行性。 

(三) 與實際發展現況不符之土地使用分區應考量現況發展情形變

更為較適宜分區或公共設施用地。 

三、 公共設施檢討變更原則 

(一) 公共設施之增設應以公地公用為原則，並優先利用區內低度

利用之公有土地進行劃設。 

(二) 配合現況使用及權屬，增設公共設施用地。 
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(三) 無使用需求之公共設施用地應予調整為其他分區或公共設施

用地。 

四、 交通運輸檢討變更原則 

(一) 參酌既成道路與計畫道路情形，若有需要適度配合現況調整

計畫道路，應以不影響其他地主申請建築之權益為原則。 

(二) 配合土地使用分區之調整，修正或廢除不適宜之計畫道路。 

五、 土地使用分區管制要點變更原則 

(一) 配合土地使用計畫及公共設施等之變更，調整土地使用分區

管制內容。 

(二) 檢討各分區及用地之退縮規定，降低執行困難。 

六、 人民及機關團體意見採納原則 

(一) 符合本計畫檢討變更原則及規劃之完整性。 

(二) 符合現有法規及行政命令之規定。 

(三) 符合未來發展之需求。 

(四) 影響他人權益之考量。 

(五) 符合整體都市發展之經濟性與效益性。 
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第六章 變更內容 

本次通盤檢討作業係依據計畫區實際發展需求、現況使用情形及配

合人民或機關團體陳情意見等相關內容酌予納入本次變更內容。本次通

盤檢討作業實質變更內容共計 35 案，變更位置示意圖詳圖 11 所示，變

更內容明細表詳如表 10 所示，土地使用分區管制要點變更內容對照表

詳表 11 所示，變更後面積增減詳表 12 所示。 

表10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

一 

1 

計畫範

圍線 

範圍外(0.0225) 道路用地(0.0225) 

1. 本細部計畫區

與主要計畫工

甲-三及工甲-

四 範 圍 不 一

致，且主要計畫

規劃之路型與

細部計畫規劃

之 路 型 亦 不

同，故依主要計

畫內容調整相

關分區及內容。 

2. 本細部計畫範

圍內規劃之河

川用地部分位

於 國 家 公 園

區，故配合修

正。 

3. 配合主要計畫

修正計畫範圍。 

 

2 範圍外(0.9700) 河川用地(0.9700) 

3 河川用地(0.2638) 範圍外(0.2638) 

4 公園用地(0.5087) 範圍外(0.5087) 

5 河川用地(0.0259) 範圍外(0.0259) 

6 範圍外(0.3162) 河川用地(0.3162) 

7 範圍外(0.0563) 道路用地(0.0563) 

8 範圍外(0.0614) 河川用地(0.0614) 

9 河川用地(0.0003) 範圍外(0.0003) 

10 範圍外(0.0099) 河川用地(0.0099) 

11 河川用地(0.0049) 範圍外(0.0049) 

12 範圍外(0.5288) 河川用地(0.5288) 

13 範圍外(0.0014) 公園用地(0.0014) 

14 
公 園 用 地 ( 略 計

0.01 ㎡) 

範圍外(略計 0.01

㎡) 

15 範圍外(0.0112) 公園用地(0.0112) 

16 公園用地(0.0049) 範圍外(0.0049) 

17 
污水處理廠用地

(0.0247) 
範圍外(0.0247) 

18 道路用地(0.0017) 範圍外(0.0017) 

19 公園用地(0.0016) 河川用地(0.0016) 

20 範圍外(0.0007) 甲種工業區(0.0007) 

21 範圍外(0.0349) 道路用地(0.0349) 
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表 10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表(續 1) 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

二 

1 細 綠

八、細停

四、細機

三 及白

龍溪 

綠地(0.3439) 
污水處理場用地

(0.3439) 
現行計畫之污水處理廠

位於海濱，為維護海濱

之優美景觀與環境品

質，將原污水處理廠廢

除，重新規劃於環島南

路與白龍溪口。 

 2 
停 車 場 用 地

(0.0850) 

污水處理場用地

(0.0850) 

3 
機 關 用 地

(0.1211) 

污水處理場用地

(0.1211) 

三 

1 

細 一

-18M 道

路 與Ⅲ

-11-15M

路口 

甲 種 工 業 區

(0.0034) 
道路用地(0.0034) 

主要計畫規劃之路口為

圓形，惟細部計畫規劃

之道路與主要計畫不

符，故依主要計畫規劃

內容調整。 

 

2 
停 車 場 用 地

(0.0004) 
道路用地(0.0004) 

3 綠地(0.0006) 道路用地(0.0006) 

4 綠地(0.0012) 道路用地(0.0012) 

5 綠地(0.0012) 道路用地(0.0012) 

6 綠地(0.0017) 道路用地(0.0017) 

7 綠地(0.0006) 道路用地(0.0006) 

8 綠地(0.0004) 道路用地(0.0004) 

9 綠地(0.0006) 道路用地(0.0006) 

10 綠地(0.0040) 道路用地(0.0040) 

11 綠地(0.0004) 道路用地(0.0004) 

12 
機 關 用 地

(0.0003) 
道路用地(0.0003) 

四 

1 

原工甲-

四 內機

關 用

地、原工

甲-三南

側 臨圓

環 機關

用地 

機 關 用 地

(0.0009) 
公園用地(0.0009) 

1.工甲-四二處機關用
地已無繼續作機關用
地之必要，經洽國防
部表示意見後，予以
變更為甲種工業區。 

2.工甲三南側臨圓環之
機關用地配合整體規
劃構想改為綠地。 

3.有關原工甲-四範圍
內機關用地於主要計
畫已規劃為甲種工業
區，故本次細部計畫
變更為甲種工業區，
依民國98年 3月發布
實施之「變更金門特
定區計畫(第一次通
盤檢討－配合軍方營
區解編)案」之內容，
免予回饋。 

 

2 
機 關 用 地

(0.0261) 
道路用地(0.0261) 

3 
機 關 用 地

(0.8916) 

甲 種 工 業 區

(0.8916) 

4 
機 關 用 地

(0.1216) 
綠地（0.1216） 
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表 10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表(續 2) 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

五 

1 

計 畫 區

四 周 5

公 尺 綠

帶 

綠地(0.0568) 甲種工業區(0.0568) 

現行計畫所規劃

之 5公尺綠帶無

實際功能，故予

以取消。 

 

2 綠地(0.0306) 公園用地(0.0306) 

3 綠地(0.0283) 甲種工業區(0.0283) 

4 綠地(0.0437) 甲種工業區(0.0437) 

5 綠地(0.0694) 甲種工業區(0.0694) 

6 綠地(0.0552) 甲種工業區(0.0552) 

7 綠地(0.0055) 道路用地(0.0055) 

8 綠地(0.0525) 甲種工業區(0.0525) 

9 綠地(0.0852) 甲種工業區(0.0852) 

10 綠地(0.0339) 甲種工業區(0.0339) 

11 綠地(0.0398) 甲種工業區(0.0398) 

12 綠地(0.0480) 甲種工業區(0.0480) 

13 綠地(0.0052) 道路用地(0.0052) 

14 綠地(0.0218) 甲種工業區(0.0218) 

六 

1 

Ⅲ

-11-15M

道路 

河川用地(0.0144) 道路用地(0.0144) Ⅲ-11-15M 道路

與主要計畫規劃

內容不符，故依

主要計畫內容調

整。 

 

2 綠地(0.0020) 道路用地(0.0020) 

3 綠地(0.0151) 道路用地(0.0151) 

4 
停 車 場 用 地

(0.0229) 
道路用地(0.0229) 

七 

1 

細 綠 二

附近 

甲 種 工 業 區

(0.7649) 
公園用地(0.7649) 該處已進行現有

水路施工，故配

合現況調整為公

園用地，同時調

整週邊道路系

統。 

 

2 綠地(0.2004) 公園用地(0.2004) 

3 道路用地(0.0727) 公園用地(0.0727) 

4 道路用地(0.1153) 甲種工業區(0.1153) 

5 
甲 種 工 業 區

(0.5936) 
公園用地(0.5936) 

八 

1 

細 綠 三

附近 

綠地(0.2765) 甲種工業區(0.2765) 經 檢 討 分 析

後，取消無實際

使用需要之公

共設施用地。 

 
2 綠地(0.0293) 道路用地(0.0293) 

3 綠地(0.0379) 甲種工業區(0.0379) 
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表 10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表(續 3) 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

九 

1 

細綠三東

側一帶 

甲 種 工 業 區

(0.1542) 
道路用地(0.1542) 

配合西洪機場納入

細部計畫範圍後調

整周邊路網，增設乙

處出入道路。 

 

2 
甲 種 工 業 區

(0.1667) 
道路用地(0.1667) 

3 
甲 種 工 業 區

(0.1501) 
道路用地(0.1501) 

4 
甲 種 工 業 區

(0.1207) 
道路用地(0.1207) 

5 
道 路 用 地

(0.1188) 
甲種工業區(0.1188) 

6 
道 路 用 地

(0.1171) 
甲種工業區(0.1171) 

7 
道 路 用 地

(0.0185) 
甲種工業區(0.0185) 

十 － 細停二 
停 車 場 用 地

(0.1945) 
甲種工業區(0.1945) 

經檢討分析，取消無

使用需要之公共設

施用地。 

 

十一 － 細綠九 綠地(0.3086) 甲種工業區(0.3086) 

經檢討分析後，取消

無使用需要之公共

設施用地。 

 

十二 － 

細 十 一

-12M 道路

往東至Ⅰ

-2-30M 道

路 

甲 種 工 業 區

(0.2347) 
道路用地(0.2347) 

配合西洪機場所屬

機關用地納入細部

計畫範圍後調整周

邊路網，增設乙處出

入道路。 

 

十三 

1 

細 十 -12M

道路往南

延伸 

甲 種 工 業 區

(0.1560) 
道路用地(0.1560) 

該處現況道路正施

工中，配合西洪機場

所屬機關用地納入

細部計畫範圍後調

整周邊路網，增設乙

處出入道路。 

 

2 
機 關 用 地

(0.0019) 
道路用地(0.0019) 

3 
廣 場 用 地

(0.0516) 
道路用地(0.0516) 

4 
機 關 用 地

(0.1424) 
道路用地(0.1424) 
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表 10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表(續 4) 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

十四 

1 

細 四

-12M 道

路與細

一 -18M

道路路

口 

機關用地(0.3679) 
公園用地 

(0.3679) 

西洪機場跑道已

無使用需求，調整

為甲種工業區及

公園用地。 

 

2 機關用地(0.0458) 
公園用地 

(0.0458) 

3 機關用地(0.6393) 
甲種工業區 

(0.6393) 

4 廣場用地(0.0243) 
甲種工業區 

(0.0243) 

5 機關用地(0.1286) 
甲種工業區 

(0.1286) 

十五 

1 

細 四

-12M 道

路與細

一 -18M

道路路

口 

機關用地(0.0982) 綠地(0.0982) 

該等機關用地、停

車場用地、廣場用

地、綠地現況有部

分建築物，且實際

功能較低，故予以

調整。 

 

2 停車場用地(0.2482) 
甲 種 工 業 區 

(0.2482) 

3 廣場用地(0.0652) 
甲 種 工 業 區 

(0.0652) 

4 機關用地(0.1233) 
甲 種 工 業 區 

(0.1233) 

5 綠地(0.0908) 
甲 種 工 業 區 

(0.0908) 

十六 

1 

白龍溪

東側 

河川用地(0.1275) 公園用地(0.1275) 
配合主要計畫甲

種工業區範圍調

整河川區位置，並

配合於白龍溪東

側 留 設 公 園 用

地，供遊憩發展。 

 

2 公園用地(0.0002) 河川用地(0.0002) 

3 河川用地(0.0090) 公園用地(0.0090) 

4 公園用地(0.0065) 河川用地(0.0065) 

5 河川用地(0.0001) 公園用地(0.0001) 

6 公園用地(0.0320) 河川用地(0.0320) 

7 河川用地(0.0080) 公園用地(0.0080) 

十七 

1 
工 甲 -

四西側 

公園用地(0.1572) 道路用地(0.1572) 
配合整體規劃構

想，調整分區。 
 

2 公園用地(0.4580) 
甲 種 工 業 區

(0.4580) 

十八 
1 工 甲 -

四中央 

甲種工業區(0.2126) 道路用地(0.2126) 增設計畫道路，以

利申請建築。 
 

2 甲種工業區(0.4028) 道路用地(0.4028) 

十九 － 
工甲-4

南側 
甲種工業區(0.3023) 範圍外(0.3023) 

配合主要計畫修

正後工甲-四範圍

修正本細部計畫

範圍。 

 



 

-33- 

表 10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表(續 5) 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

廿 － 
機 272

北側 
公園用地(0.5312) 範圍外(0.5312) 

配合主要計畫修

正後工甲-四範

圍修正本細部計

畫範圍。 

 

廿一 － 細公四 公園用地(0.6569) 範圍外(0.6569) 

配合主要計畫修

正後工甲四範圍

修正本細部計畫

範圍。 

 

廿二 － 細污一 
污 水 處 理 廠 用 地

(0.7166) 
範圍外(0.7166) 

配合主要計畫修

正後工甲四範圍

修正本細部計畫

範圍。 

 

廿三 － 細停五 停車場用地(0.1390) 
甲 種 工 業 區

(0.1390) 

經檢討分析，取

消無使用需要之

公共設施用地。 

 

廿四 
1 工 甲 -

四南側 

道路用地(0.1780) 
甲 種 工 業 區

(0.1780) 

配合周邊濱海保

護區調整部分規

劃內容。 

 

2 道路用地(0.0276) 範圍外(0.0276) 

廿五 

1 

工 甲 -

四南側 

公園用地(0.0033) 道路用地(0.0033) 

配合周邊濱海保

護區調整部分規

劃內容。 

 

2 公園用地(0.0216) 
甲 種 工 業 區

(0.0216) 

3 公園用地(0.5358) 綠地(0.5358) 

4 甲種工業區(0.0259) 綠地(0.0259) 

5 公園用地(0.0318) 道路用地(0.0318) 

6 公園用地(0.1342) 道路用地(0.1342) 

廿六 － 

Ⅰ

-1-30M

道路西

南側 

公園用地(0.1276) 道路用地(0.1276) 

該處公園用地現

況為通往機二七

三之道路，配合

現況變更為道路

用地。 

 

廿七 － 

Ⅰ

-1-30M

道路西

南側 

公園用地(0.0499) 
甲 種 工 業 區

(0.0499) 

該公園用地(細

公三)配合整體

規劃構想將改為

綠地，而於圓環

週邊改以綠地，

其他變更為甲種

工業區。 
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表 10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表(續 6) 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 

附帶條

件或其

他說明 
原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

廿八 

1 

濱海南

路、濱

海東路

路口圓

環 

綠地(0.0004) 道路用地(0.0004) 

該處路口於主要計

畫規劃為圓形，與細

部計畫規劃內容不

一致，故依主要計畫

內容調整。 

 

2 甲種工業區(0.0501) 綠地(0.0501) 

3 甲種工業區(0.0115) 道路用地(0.0115) 

4 公園用地(0.0229) 道路用地(0.0229) 

5 公園用地(0.0182) 綠地(0.0182) 

6 道路用地(0.0055) 綠地(0.0055) 

7 道路用地(0.0005) 
甲 種 工 業 區

(0.0005) 

8 機關用地(0.0169) 道路用地(0.0169) 

廿九 － 

Ⅰ-1-3 

0M 道路

西南側 

公園用地(0.0716) 綠地(0.0716) 

該等公園用地未毗

連工業區，為道路阻

隔，且面積不足 0.1

公頃，無公園之實質

效用，故予以調整為

綠地，做為空間綠美

化之用。 

 

卅 － 細綠六 綠地(0.0408) 
甲 種 工 業 區

(0.0408) 

該等綠地位於私有

土地，且無實際需

要，故予以取消。 

 

卅一 

1 

白龍溪

沿岸 

河川用地(0.0013) 園道用地(0.0013) 

配合水岸親水空間

調整分區，劃設園林

道路，並取消原有囊

底路規劃。 

 

2 綠地(0.0498) 園道用地(0.0498) 

3 甲種工業區(0.4664) 園道用地(0.4664) 

4 綠地(0.3959) 園道用地(0.3959) 

5 甲種工業區(0.0025) 道路用地(0.0025) 

6 綠地(0.0079) 道路用地(0.0079) 

7 道路用地(0.0719) 
甲 種 工 業 區

(0.0719) 

8 綠地(0.0957) 園道用地(0.0957) 

9 河川用地(0.0058) 道路用地(0.0058) 

卅二 － 

細 八

-12M 道

路 

甲種工業區(0.0025) 道路用地(0.0025) 

配合主要計畫修正

後工甲三範圍修正

本細部計畫範圍。 

 

卅三 
都市防
災計畫 

已訂定 
修訂如第七章第五

節 

依「都市計畫定期通

盤檢討實施辦法」規

定修列之。 
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表 10：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案變更內容明細表(續 7) 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 

附帶條

件或其

他說明 
原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

卅四 
土地使用分
區管制要點 

已訂定 修訂如第七章第六節 
依變更內容及發展

需要修訂本要點。 
 

卅五 
事業及財務
計畫 

已訂定 修訂如第七章第七節 

依變更後各公共設

施面積調整內容修

正事業及財務計畫。 

 

註：上述各項數據僅供參考，實際面積應以依核定圖實地分割測量面積為準。 
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圖11：變更內容示意圖 
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表11：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案土地使用分區管制要點變更內容對照表 

現行計畫條文 增/修後條文內容 修正理由 

一、 細部計畫範圍內劃定工一-五、工

一-六、停車場用地、廣場用地、

機關用地、公園用地、污水處理

廠用地、綠地及河川用地等分區

及用地，其相關規定如下： 

(一) 工一-五：得做為食品及飲料製

造業、金屬製品製造業、陶瓷製

品製造業、土石採取業、預辦混

凝土製造業及其他經縣府工業

主管機關核可之製造業。除上述

容許之使用外，並得供與工業有

關之辦公室、倉庫、值勤單身員

工宿舍、生產實驗室、訓練房舍

或附設之福利社等設施，唯應於

建廠時連同建廠計畫一併提出

申請，經工業主管機關核可後始

得為之，增建時亦同。建蔽率不

得超過百分之五十，容積率不得

超過百分之一百五十。 

經工業主管機關核定之工業區

計畫不受前項使用類型之限制。 

(二) 工一-六：得做為食品及飲料製

造業、金屬製品製造業、陶瓷製

品製造業、貨運站、與工業有關

之倉庫及其他經縣府工業主管

機關核可之業別。除上述容許之

使用外，並得供與工業有關之辦

公室、倉庫、值勤單身員工宿

舍、生產實驗室、訓練房舍或附

設之福利社等設施，唯應於建廠

時連同建廠計畫一併提出申

請，經工業主管機關核可後始得

為之，增建時亦同。建蔽率不得

超過百分之五十，容積率不得超

過百分之一百五十。 

經工業主管機關核定之工業區

計畫不受前項使用類型之限制。 

一、 細部計畫範圍內劃定甲種工業

區、停車場用地、廣場用地、機關

用地、公園用地、污水處理廠用

地、綠地及河川用地等分區及用

地，其相關規定如下： 

(一) 甲種工業區： 

1. 得做為食品及飲料製造業、金屬

製品製造業、陶瓷製品製造業、

土石採取業、預辦混凝土製造業

及其他經縣府工業主管機關核

可之製造業。 

2. 除上述容許之使用外，並得供與

工業有關之辦公室、倉庫、值勤

單身員工宿舍、生產實驗室、訓

練房舍或附設之福利社等設

施，唯應於建廠時連同建廠計畫

一併提出申請，經工業主管機關

核可後始得為之，增建時亦同。 

3. 除上列使用外，得部分作為展

示、販售使用，惟其使用比例不

得超過該宗基地總樓地板面積

之 30%。 

4. 建蔽率不得超過 50%，容積率不

得超過 150%。 

(二) 甲種工業區之建築基地於申請建

築時，其建築樓地板面積在 250

平方公尺(含)以下者，應留設一

部停車空間，超過部分每 150 平

方公尺及其零數應增設一部停車

空間。作業廠房樓地面積在 1500

平方公尺以上者，應設一裝卸

位，每增加 4000 平方公尺時，應

增設一處。 

(三) 前項裝卸位長度不得小於 13 公

尺，寬度不得小於 4 公尺，淨高

不得小於 4.2 公尺。 

(四) 停車場用地：建蔽率不得超過

5%，容積率不得超過 20%，立體

使用時，建蔽率不得超過 80%，

容積率不得超過 360%。 

(五) 廣場用地：建蔽率不得超過 5%，

容積率不得超過 10%。 

1. 配合現行計畫

分區編號修正

名稱。 

2. 增列展示、販

售 使 用 之 比

例，以導入多

元機能。 

3. 配合變更內容

刪除部分機關

用地。 
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表 11：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案土地使用分區管制要點變更內容對照表(續 1) 

現行計畫條文 增/修後條文內容 修正理由 

(三) 工業區之建築基地於申請建築時，其建

築樓地板面積在二五Ｏ平方公尺(含)

以下者，應留設一部停車空間，超過部

分每一五Ｏ平方公尺及其零數應增設

一部停車空間。作業廠房樓地面積在一

千五百平方公尺以上者，應設一裝卸

位，每增加四千平方公尺時，應增設一

處。 

(四) 前項裝卸位長度不得小於十三公尺，寬

度不得小於四公尺，淨高不得小於四.

二公尺。 

(五) 停車場用地：建蔽率不得超過百分之

五，容積率不得超過百分之二十，立體

使用時，建蔽率不得超過百分之八十，

容積率不得超過百分之三百六十。 

(六) 廣場用地：建蔽率不得超過百分之五，

容積率不得超過百分之十。 

(七) 機關用地：細機二得作為電力、電信、

天然氣及自來水等之公用設備使用；細

機一與細機三得作為與工業有關之管

理中心、展示中心及其他經縣府工業主

管機關核可之業別。建蔽率不得超過百

分之六十，容積率不得超過百分之二百

四十。 

(八) 公園用地：建蔽率不得超過百分之十

五，容積率不得超過百分之四十。 

(九) 綠地：建蔽率為零。 

(十) 河川用地：不予規定。 

(十一) 污水處理廠用地：建蔽率不得超過百

分之六十，容積率不予規定。 

(六) 機關用地：得作為與工業

有關之管理中心、展示中

心及其他經縣府工業主管

機關核可之業別。建蔽率

不得超過 60%，容積率不

得超過 240%。 

(七) 公園用地：建蔽率不得超

過 15%，容積率不得超過

40%。 

(八) 綠地：建蔽率為零。 

(九) 河川用地：不予規定。 

(十) 污水處理廠用地：建蔽率

不得超過 60%，容積率不

予規定。 

 

二、 本計畫區基地臨道路建築時，其牆面線

至道路境界線，至少需退縮六公尺，如

有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境

界線至少退縮二公尺。退縮建築之空地

應植栽綠化，但得計入法定空地。 

二、 本計畫區基地臨道路建築

時，至少需至計畫道路境界

線退縮六公尺以上，如有設

置圍牆之必要者，圍牆應自

基地境界線至少退縮二公

尺。退縮建築之空地應植栽

綠化，但得計入法定空地。 

同原條文。 
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表 11：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案土地使用分區管制要點變更內容對照表(續 2) 

現行計畫條文 增/修後條文內容 修正理由 

三、 本計畫區十二米以上之計畫道路兩旁應

設置人行道，其寬度規定如下： 

(一) 十二米道路：人行道寬度不得小於二米。 

(二) 十八米道路：人行道寬度不得小於三米。 

(三) 前項人行道設計之設計規範如下： 

(四) 人行道須選擇透水性之材質。 

(五) 人行之高程以道路緣石為基準向內昇

高，且保持平緩路面，並維持百分之一

之坡度以利排水。 

(六) 人行道每隔適當距離應配置植栽及座

椅、垃圾桶等街道家具。樹種宜選擇易

維護、具觀花、觀果或具季節性變化之

樹種，使其充分呈現視覺之美。 

 
圖 5：十八米細部計畫道路剖面示意圖 

 
圖 6：十二米細部計畫道路剖面示意圖 

三、 本計畫區 12 米以上之計畫

道路兩旁應設置人行道，其

寬度規定如下： 

(一) 12 米道路：人行道寬度不

得小於 2米。 

(二) 18 米道路：人行道寬度不

得小於 3米。 

(三) 前項人行道設計之設計

規範如下： 

(四) 人行道須選擇透水性之

材質。 

(五) 人行之高程以道路緣石

為基準向內昇高，且保持

平緩路面，並維持百分之

一之坡度以利排水。 

(六) 人行道每隔適當距離應

配置植栽及座椅、垃圾桶

等街道家具。樹種宜選擇

易維護、具觀花、觀果或

具季節性變化之樹種，使

其充分呈現視覺之美。 

同原條文。 

四、 停車場用地設計規範：停車場之鋪面應

以植草磚或透水性材質之地磚鋪設，且

綠化面積所佔比例不得小於二分之一。 

四、 停車場用地設計規範：停車

場之鋪面應以植草磚或透

水性材質之地磚鋪設，且綠

化面積所佔比例不得小於

二分之一。 

同原條文。 
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表 11：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫

(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階

段)案土地使用分區管制要點變更內容對照表(續 3) 

現行計畫條文 增/修後條文內容 修正理由 

五、 公園用地設計規範如下： 

(一) 綠覆率不得低於百分之七十。 

(二) 公園內應配置有座椅、垃圾桶等

必要之街道傢俱。 

(三) 設置天然氣減壓站、抽水站、雨

水及污水加壓站時應以綠籬遮蔽

之。 

五、 公園用地設計規範如下： 

(一) 綠覆率不得低於 70%。 

(二) 公園內應配置有座椅、垃圾桶等必

要之街道傢俱。 

(三) 設置天然氣減壓站、抽水站、雨水

及污水加壓站時應以綠籬遮蔽之。 

同原條文。 

六、 綠地設計規範：綠地空間上宜採

用透水性之鋪面，供作休閒遊憩

使用，綠覆率不得低於百分之八

十。設置天然氣減壓站、抽水站、

雨水及污水加壓站時應以綠籬遮

蔽之。 

六、 綠地設計規範：綠地空間上宜採用

透水性之鋪面，供作休閒遊憩使

用，綠覆率不得低於 80%。設置天然

氣減壓站、抽水站、雨水及污水加

壓站時應以綠籬遮蔽之。 

同原條文。 

七、 廣場之綠化面積所佔比例不得小

於二分之一。 

(刪除) 本次檢討後已

無廣場用地，

故配合刪除。 

八、 建築基地內之法定空地應予以綠

化，其綠化面積不得小於二分之

一。 

七、 建築基地內之法定空地應予以綠

化，其綠化面積不得小於二分之一。 

條次修正。 

九、 本要點未規定事項適用其他相關

法令規定。 

八、 本要點未規定事項適用其他相關法

令規定。 

條次修正。 

表 5：擬定金門特定區計畫(工一-五、

工一-六暨鄰近地區)細部計畫土

地使用強度表 

使用分區
及用地別 

建蔽
率 

容積
率 

備註 

工一-五 50％ 150％  

工一-六 50％ 150％  

停車場用
地 

5％ 20％ 

立體使用時，建蔽
率不得超過 80%，
容積率不得超過
360%。 

廣場用地 5％ 10％  

機關用地 60％ 240％  

公園用地 15％ 40％  

綠地 0％ 0％  

河川用地 
不予
規定 

不予
規定 

 

污水處理
廠用地 

60％ 
不予
規定 

 
 

表 15：土地使用強度表 

使用分區
及用地別 

建蔽率 容積率 備註 

甲 種 工 業
區 

50％ 150％  

停 車 場 用
地 

5％ 20％ 

立體使用
時，建蔽率
不得超過
80%，容積
率不得超
過 360%。 

機關用地 60％ 240％  

公園用地 15％ 40％  

綠地 0％ 0％  

河川用地 不予規定 不予規定  

污 水 處 理
廠用地 

60％ 不予規定  
 

1. 配 合 現 行

計 畫 分 區

別 調 整 原

工一-五、

工一-六為

甲 種 工 業

區。 

2. 本 次 檢 討

後 已 無 廣

場用地，故

配合修正。 
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表12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表 

項目 

現行計

畫面積

(公頃) 

一 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

甲種工業區 57.76                 

公園用地 4.25    -0.5087         0.0014 0.0000 0.0112 -0.0049 

綠地 3.39                 

停車場用地 0.75                 

河川用地 5.59  0.9700 -0.2638  -0.0259 0.3162  0.0614 -0.0003 0.0099 -0.0049 0.5288     

廣場用地 0.14                 

道路用地 12.15 0.0225      0.0563          

機關用地 9.55                 

污水處理廠

用地 
0.74                 

園道用地                  

合計 94.32 0.0225 0.9700 -0.2638 -0.5087 -0.0259 0.3162 0.0563 0.0614 -0.0003 0.0099 -0.0049 0.5288 0.0014 0.0000 0.0112 -0.0049 

範圍外 0.00 -0.0225 -0.9700 0.2638 0.5087 0.0259 -0.3162 -0.0563 -0.0614 0.0003 -0.0099 0.0049 -0.5288 -0.0014 0.0000 -0.0112 0.0049 

註：現行細部計畫範圍依民國 104 年公告重製後主要計畫範圍進行調整，原總面積 94.26 公頃，調整後為 94.32 公頃。(甲種工業區原面積 57.78 公頃，調整後為 57.76 公頃；

河川用地原面積 5.60 公頃，調整後為 5.59 公頃；道路用地原面積 12.05 公頃，調整後為 12.15 公頃；綠地用地原面積 3.4 公頃，調整後為 3.39 公頃)。 
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表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續1) 

項目 

一 二 三 

17 18 19 20 21 1 2 3 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

甲種工業區    0.0007     -0.0034          

公園用地   -0.0016                

綠地      -0.3439     -0.0006 -0.0012 -0.0012 -0.0017 -0.0006 -0.0004 -0.0006 -0.0040 

停車場用地       -0.0850   -0.0004         

河川用地   0.0016                

廣場用地                   

道路用地  -0.0017   0.0349    0.0034 0.0004 0.0006 0.0012 0.0012 0.0017 0.0006 0.0004 0.0006 0.0040 

機關用地        -0.1211           

污水處理廠

用地 
-0.0247     0.3439 0.0850 0.1211           

園道用地                   

合計 -0.0247 -0.0017 0.0000 0.0007 0.0349 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

範圍外 0.0247 0.0017  -0.0007 -0.0349              
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表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續2) 

項目 

三 四 五 

11 12 1 2 3 4 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

甲種工業

區 
    0.8916  0.0568  0.0283 0.0437 0.0694 0.0552  0.0525 0.0852 0.0339 0.0398 0.0480 

公園用地   0.0009     0.0306           

綠地 -0.0004     0.1216 -0.0568 -0.0306 -0.0283 -0.0437 -0.0694 -0.0552 -0.0055 -0.0525 -0.0852 -0.0339 -0.0398 -0.0480 

停車場用

地 
                  

河川用地                   

廣場用地                   

道路用地 0.0004 0.0003  0.0261         0.0055      

機關用地  -0.0003 -0.0009 -0.0261 -0.8916 -0.1216             

污水處理

廠用地 
                  

園道用地                   

合計 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

範圍外                   
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表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續3) 

項目 

五 六 七 八 九 

13 14 1 2 3 4 1 2 3 4 5 1 2 3 1 2 

甲種工業區  0.0218     -0.7649   0.1153 -0.5936 0.2765  0.0379 -0.1542 -0.1667 

公園用地       0.7649 0.2004 0.0727  0.5936      

綠地 -0.0052 -0.0218  -0.0020 -0.0151   -0.2004    -0.2765 -0.0293 -0.0379   

停車場用地      -0.0229           

河川用地   -0.0144              

廣場用地                 

道路用地 0.0052  0.0144 0.0020 0.0151 0.0229   -0.0727 -0.1153   0.0293  0.1542 0.1667 

機關用地                 

污水處理廠

用地 
                

園道用地                 

合計 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

範圍外               
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表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續4) 

項目 

九 十 十一 十二 十三 十四 

3 4 5 6 7 － － － 1 2 3 4 1 2 3 4 5 

甲種工業區 -0.1501 -0.1207 0.1188 0.1171 0.0185 0.1945 0.3086 -0.2347 -0.1560      0.6393 0.0243 0.1286 

公園用地             0.3679 0.0458    

綠地       -0.3086           

停車場用地      -0.1945            

河川用地                  

廣場用地           -0.0516     -0.0243  

道路用地 0.1501 0.1207 -0.1188 -0.1171 -0.0185   0.2347 0.1560 0.0019 0.0516 0.1424      

機關用地          -0.0019  -0.1424 -0.3679 -0.0458 -0.6393  -0.1286 

污水處理廠

用地 
                 

園道用地                  

合計 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

範圍外 
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表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續5) 

項目 

十五 十六 十七 十八 十九 

1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 6 7 1 2 1 2 － 

甲種工業區  0.2482 0.0652 0.1233 0.0908         0.4580 -0.2126 -0.4028 -0.3023 

公園用地      0.1275 -0.0002 0.0090 -0.0065 0.0001 -0.0320 0.0080 -0.1572 -0.4580    

綠地 0.0982    -0.0908             

停車場用地  -0.2482                

河川用地      -0.1275 0.0002 -0.0090 0.0065 -0.0001 0.0320 -0.0080      

廣場用地   -0.0652               

道路用地             0.1572  0.2126 0.4028  

機關用地 -0.0982   -0.1233              

污水處理廠

用地 
                 

園道用地                  

合計 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 -0.3023 

範圍外                 0.3023 

註：上述各項數據僅供參考，實際面積應以依核定圖實地分割測量面積為準。 
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表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續6) 

項目 

廿 廿一 廿二 廿三 廿四 廿五 廿六 廿七 廿八 

－ － － － 1 2 1 2 3 4 5 6 － － 1 

甲種工業區    0.1390 0.1780   0.0216  -0.0259    0.0499  

公園用地 -0.5312 -0.6569     -0.0033 -0.0216 -0.5358  -0.0318 -0.1342 -0.1276 -0.0499  

綠地         0.5358 0.0259     -0.0004 

停車場用地    -0.1390            

河川用地                

廣場用地                

道路用地     -0.1780 -0.0276 0.0033    0.0318 0.1342 0.1276  0.0004 

機關用地                

污水處理廠

用地 
  -0.7166             

園道用地                

合計 -0.5312 -0.6569 -0.7166 0.0000 0.0000 -0.0276 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

範圍外 0.5312 0.6569 0.7166   0.0276          

註：上述各項數據僅供參考，實際面積應以依核定圖實地分割測量面積為準。 



 

 

-4
8
- 

表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續7) 

項目 

廿八 廿九 卅 卅一 

2 3 4 5 6 7 8 － － 1 2 3 4 5 6 

甲種工業區 -0.0501 -0.0115    0.0005   0.0408   -0.4664  -0.0025  

公園用地   -0.0229 -0.0182    -0.0716        

綠地 0.0501   0.0182 0.0055   0.0716 -0.0408  -0.0498  -0.3959  -0.0079 

停車場用地                

河川用地          -0.0013      

廣場用地                

道路用地  0.0115 0.0229  -0.0055 -0.0005 0.0169       0.0025 0.0079 

機關用地       -0.0169         

污水處理廠

用地 
               

園道用地          0.0013 0.0498 0.4664 0.3959   

合計 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 

範圍外                

註：上述各項數據僅供參考，實際面積應以依核定圖實地分割測量面積為準。 
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表 12：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計

畫)(通盤檢討)(第一階段)案變更前後增減面積表(續8) 

項目 

卅一 卅二 
增減面積 

(公頃) 

變更後面積 

(公頃) 
7 8 9 － 

甲種工業區 0.0719   -0.0025 1.0726 58.8326 

公園用地     -1.1401 3.1099 

綠地  -0.0957   -1.5547 1.8353 

停車場用地     -0.69 0.06 

河川用地   -0.0058  1.4656 7.0556 

廣場用地     -0.14 0 

道路用地 -0.0719  0.0058 0.0025 1.8396 13.9896 

機關用地     -2.7259 6.8241 

污水處理廠用地     -0.1913 0.5487 

園道用地  0.0957   1.0091 1.0091 

合計 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 -1.0562 93.2649 

範圍外     1.0562 1.0562 

註：上述各項數據僅供參考，實際面積應以依核定圖實地分割測量面積為準。 
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第七章 通盤檢討後實質計畫內容 

第一節 計畫年期 

依照主要計畫內容，以民國 110 年為計畫目標年。 

第二節 土地使用分區計畫 

本計畫區未來引進之產業別以現有金門地區傳統工業(食品及飲料

製品製造業等)、陶瓷製品製造業、金屬製造業、倉儲轉運及土石採取業、

預拌混凝土製造業為主，劃設甲種工業區街廓，面積計 58.83 公頃。(詳

圖 12、表 13) 

 

圖12：變更後內容示意圖 
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表13：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原

工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階段)案

變更前後面積對照表 

項目 現行計畫面積(公頃) 增減面積(公頃) 變更後面積(公頃) 

甲種工業區 57.76 +1.07 58.83 

公園用地 4.25 -1.14 3.11 

綠地 3.39 -1.55 1.84 

停車場用地 0.75 -0.69 0.06 

河川用地 5.59 +1.47 7.06 

廣場用地 0.14 -0.14 0.00 

道路用地 12.15 +1.84 13.99 

機關用地 9.55 -2.73 6.82 

污水處理廠用地 0.74 -0.19 0.55 

園道用地 0.00 +1.01 1.01 

合計 94.32 -1.06 93.26 

範圍外 0.00 +1.06 1.06 

註 1：現行細部計畫範圍依民國 104 年公告重製後主要計畫範圍進行調整，原總面積 94.26 公

頃，調整後為 94.32 公頃。(甲種工業區原面積 57.78 公頃，調整後為 57.76 公頃；河川

用地原面積 5.60 公頃，調整後為 5.59 公頃；道路用地原面積 12.05 公頃，調整後為 12.15

公頃；綠地用地原面積 3.4 公頃，調整後為 3.39 公頃) 。 

註 2：上述各項數據僅供參考，實際面積應以依核定圖實地分割測量面積為準。 

 

第三節 公共設施計畫 

一、 停車場用地 

配合發展需求劃設，面積 0.06 公頃。 

二、 污水處理廠用地 

供設置處理廢棄物場所，於計畫區白龍溪東側劃設 1 處污水處

理廠，面積 0.55 公頃。 

三、 公園用地 

為作為白龍溪隔離綠帶並提供計畫區休憩活動場所，另配合現

況水路及重要節點規劃公園用地，共計劃設 3.11 公頃。 

四、 綠地(帶) 

於細部計畫區內重要路口處及面積狹小零星之土地劃設綠地，

作為綠化、美化及休憩活動之公共空間，面積 1.84 公頃。 
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五、 道路用地及園道用地 

為提供區內車輛、行人通行，劃設區內聯絡道路，另為型塑白

龍溪水岸親水空間劃設綠園道，面積合計 15 公頃。 

六、 河川用地 

為維護白龍溪原有之生態環境，將白龍溪現有流域及可能洪氾

之地區劃設為河川用地，面積 7.06 公頃。 

表14：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原

工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階段)案

變更後公共設施明細表 

項目 編號 計畫面積(公頃) 位置或說明 備註 

公園用地 

細公一 1.66 白龍溪東側  

細公二 0.41 計畫區中央  

細公三 1.03 白龍溪東側  

小計 3.11   

停 車 場 用

地 
細停一 0.06 Ⅲ-11-15M 與細一-18M 路口  

污 水 處 理

廠用地 
細污一 0.55 白龍溪東側  

河川用地 

細河一 4.47 計畫區西北側 白龍溪 

細河二 2.59 細公二西側 白龍溪 

小計 7.06   

綠地(帶) 

細綠一 0.23 細停一西側  

細綠二 0.13 三多路、細二-12M 道路路口  

細綠四 0.10 細公二西北側  

細綠五 0.12 料羅圓環與Ⅰ-1-30M 路口  

細綠六 0.19 機關用地北側  

細綠七 0.20 料羅圓環西南側  

細綠八 0.07 計畫區東南側  

細綠九 0.56 計畫區南側  

細綠十 0.12 料羅圓環北側  

細綠十一 0.08   

細綠十五 0.03   

小計 1.84   

    

註：1.表列面積應以實際分割測量面積為準。 

2.1-1-30M 號道路及 1-2-30M 號道路為主要計畫道路。 
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第四節 道路系統計畫 

本計畫區道路系統之規劃，係考量未來計畫區發展之需求以及配合

鄰近地區之道路系統以規劃整體交通路網，共分為二種道路層級，合計劃

設 13 條細部計畫道路。 

一、 主要道路：主要道路為本計畫區聯外之主要道路，共計劃設一

條，路寬為 18 米。 

二、 次要道路：次要道路為本計畫區聯外之集散道路，共計劃設 12

條，路寬皆為 12 米。 

三、 道路截角：為提供貨車、聯結車等大型車輛足夠之迴轉半徑，本

計畫區路口之道截角皆設計為 8 公尺，最少可提供 9.6 公尺之迴

轉半徑，足以提供大型車輛轉彎之用。 

表15：變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原

工一-五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)(第一階段)案

變更後計畫道路一覽表 

編號 起迄點 寬度(M) 長度(M) 備註 

細一 自太湖路三段至料羅圓環 18 1001  

細二 自細一-18M 號道路至 1-2-30M 號道路 12 932  

細三 自細一-18M 號道路至 1-2-30M 號道路 12 538  

細四 自細一-18M 號道路至太湖路三段 12 765  

細五 自細一-18M 號道路至細綠二十二 12 100  

細六 自細一-18M 號道路至細綠二十二 12 152  

細七 自細一-18M 號道路至 1-1-30M 號道路 12 219  

細八 自細一-18M 號道路至 1-1-30M 號道路 12 135  

細九 自細一-18M 號道路至細十-12M 號道路 12 36  

細十 自太湖路三段至細一-18M 號道路 12 418  

細十一 自太湖路三段至細四-12M 號道路 12 653  

細十二 自太湖路三段至細三-12M 號道路 12 450  

細十三 自 1-1-30M 號道路至細公三 12 156  

細十四 自細十一-12M 道路至 1-2-30M 號道路 12 537  

園道 自三-11-15M 道路至 1-1-30M 號道路 12 838  

註：1.1-1-30M 號道路及 1-2-30M 號道路為主要計畫道路。 

2.表內道路長度應以核定圖實地測釘之樁距為準。 

 



 

-54- 

第五節 都市防災計畫 

區內之防災系統主要包括防災避難空間、救災指揮中心與臨時性救

災中心、消防救災路線及火災防止延燒地帶，說明如後。(詳圖 13 所示) 

一、 防災避難空間、救災指揮中心與臨時性救災中心 

以計畫區內之開放空間作為緊急危難發生時之臨時性避難空

間。另考量災害發生時臨時救災指揮中心與救災中心之須要，指定

計畫區中央之公園用地為本計畫區之救災指揮中心，計畫區北側之

公園用地為本計畫區之臨時性救災中心。 

二、 消防救災路線 

防災路線係結合連接防災避難場所並提供人員緊急疏散和防災

避難之用，以確保公共安全。指定區內之計畫道路及區外之環島東

路、環島南路為本計畫區之緊急道路與救援輸送道路。 

三、 火災防止延燒地帶 

火災防止延燒地帶係利用道路及開放空間系統，以提供防災避

難疏散之場所，並兼具火災防止延燒之隔離功能。本計畫除指定計

畫道路、公園用地及區外之環島東路、環島南路為本計畫區之火災

防止延燒地帶。 



 

-55- 

 

 

圖13：防災避難及延燒防止示意圖 
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第六節 土地使用分區管制要點 

本細部計畫地區，促進工業內土地及建築物之合理使用並維護計畫

區良好景觀與環境品質，乃依都市計畫法第二十二條及金門特定區計畫土

地使用分區管制要點第三十條規定訂定本細部計畫區土地使用分區管制

要點，以作為本細部計畫地區建築管理執行之依據。本計畫土地使用分區

管制要點如下： 

一、 細部計畫範圍內劃定甲種工業區、停車場用地、廣場用地、機關

用地、公園用地、污水處理廠用地、綠地及河川用地等分區及用

地，其相關規定如下： 

(一) 甲種工業區： 

1. 得做為食品及飲料製造業、金屬製品製造業、陶瓷製品製造業、

土石採取業、預辦混凝土製造業及其他經縣府工業主管機關核

可之製造業。 

2. 除上述容許之使用外，並得供與工業有關之辦公室、倉庫、值

勤單身員工宿舍、生產實驗室、訓練房舍或附設之福利社等設

施，唯應於建廠時連同建廠計畫一併提出申請，經工業主管機

關核可後始得為之，增建時亦同。 

3. 除上列使用外，得部分作為展示、販售使用，惟其使用比例不

得超過該宗基地總樓地板面積之 30%。 

4. 建蔽率不得超過 50%，容積率不得超過 150%。 

(二) 甲種工業區之建築基地於申請建築時，其建築樓地板面積在 250

平方公尺(含)以下者，應留設一部停車空間，超過部分每 150

平方公尺及其零數應增設一部停車空間。作業廠房樓地面積在

1500 平方公尺以上者，應設一裝卸位，每增加 4000 平方公尺時，

應增設一處。 

(三) 前項裝卸位長度不得小於 13 公尺，寬度不得小於 4 公尺，淨高

不得小於 4.2 公尺。 

(四) 停車場用地：建蔽率不得超過 5%，容積率不得超過 20%，立體使

用時，建蔽率不得超過 80%，容積率不得超過 360%。 

(五) 廣場用地：建蔽率不得超過 5%，容積率不得超過 10%。 
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(六) 機關用地：得作為與工業有關之管理中心、展示中心及其他經縣

府工業主管機關核可之業別。建蔽率不得超過 60%，容積率不得

超過 240%。 

(七) 公園用地：建蔽率不得超過 15%，容積率不得超過 40%。 

(八) 綠地：建蔽率為零。 

(九) 河川用地：不予規定。 

(十) 污水處理廠用地：建蔽率不得超過 60%，容積率不予規定。 

二、 本計畫區基地臨道路建築時，至少需至計畫道路境界線退縮六公

尺以上，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自基地境界線至少退縮

二公尺。退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。 

三、 本計畫區 12 米以上之計畫道路兩旁應設置人行道，其寬度規定

如下： 

(一) 12 米道路：人行道寬度不得小於 2米。 

(二) 18 米道路：人行道寬度不得小於 3米。 

(三) 前項人行道設計之設計規範如下： 

(四) 人行道須選擇透水性之材質。 

(五) 人行之高程以道路緣石為基準向內昇高，且保持平緩路面，並維

持百分之一之坡度以利排水。 

(六) 人行道每隔適當距離應配置植栽及座椅、垃圾桶等街道家具。樹

種宜選擇易維護、具觀花、觀果或具季節性變化之樹種，使其充

分呈現視覺之美。 

四、 停車場用地設計規範：停車場之鋪面應以植草磚或透水性材質之

地磚鋪設，且綠化面積所佔比例不得小於二分之一。 

五、 公園用地設計規範如下： 

(一) 綠覆率不得低於 70%。 

(二) 公園內應配置有座椅、垃圾桶等必要之街道傢俱。 

(三) 設置天然氣減壓站、抽水站、雨水及污水加壓站時應以綠籬遮蔽

之。 
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六、 綠地設計規範：綠地空間上宜採用透水性之鋪面，供作休閒遊憩

使用，綠覆率不得低於 80%。設置天然氣減壓站、抽水站、雨水

及污水加壓站時應以綠籬遮蔽之。 

七、 建築基地內之法定空地應予以綠化，其綠化面積不得小於二分之

一。 

八、 本要點未規定事項適用其他相關法令規定。 

表16：土地使用強度表 

使用分區及用地別 建蔽率 容積率 備註 

甲種工業區 50％ 150％  

停車場用地 5％ 20％ 
立體使用時，建蔽率不得超過 80%，

容積率不得超過 360%。 

機關用地 60％ 240％  

公園用地 15％ 40％  

綠地 0％ 0％  

河川用地 不予規定 不予規定  

污水處理廠用地 60％ 不予規定  
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第七節 事業及財務計畫 

針對計畫區尚未開闢之公共建設，依據開發方式，編訂事業及財務計

畫，以引導全計畫區作有秩序之發展。計畫區內公共設施以一般徵收方式

或撥用取得，其各項公共設施用地之開闢進度及經費概估如下表 17 所示。 

表17：事業及財務計畫表 

設施種類 
面積 

(公頃) 

土地取得方式 開闢經費(萬元) 

主辦單位 
預定完成

期限 
經費來源 徵

購 

市

地

重

劃 

公

地

撥

用 

獎

勵

投

資 

其

他 

土地 

成本 

工程 

成本 
合計 

公園用地 

細公一 1.66     － 2,490 2,490 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細公二 0.41     － 615 615 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細公三 1.03     － 1,545 1,545 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

小計 3.11       4,665 4,665 － － － 

停車場用

地 
細停一 0.06     － 48 48 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

污水處理

廠用地 
細污一 0.55     － － － 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

河川用地 

細河一 4.47     － － － 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細河二 2.59     － － － 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

小計 7.06      － － － － － － 

綠地(帶) 

細綠一 0.23     － 184 184 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠二 0.13     － 104 104 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠四 0.10     － 80 80 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠五 0.12     － 96 96 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠六 0.19     － 152 152 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠七 0.20     － 160 160 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠八 0.07     － 56 56 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠九 0.56     － 448 448 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠十 0.12     － 96 96 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠十一 0.08     － 64 64 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

細綠十五 0.03     － 24 24 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

小計 1.83       1536 1536 － － － 

道路用地 13.96     － 41,880 41,880 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

園道用地 1.01      － 3,030 3,030 金門縣政府 105-110 逐年編列預算 

合計 27.58 － － － － － － 51,087 51,087 － － － 

註：1.以上估算費用僅供參考，實際費用需會同有關機關估定之。 

2.本表所列完成期限得視主辦單位財務狀況酌予調整。 

3.西洪機場跑道之機關用地納入第二階段辦理。 
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第八章 後續應辦理事項或應表明事項 

本次通盤檢討後，涉及細部計畫西洪機場舊跑道範圍依內政部都市計

畫委員會第 852 次會決議（詳附件三）： 

一、 「請於金門縣都委會審定細部計畫後，依平均地權條例相關規

定，先行擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過

後，再檢具變更主要計畫書、圖報由本部逕予核定後實施；如無

法於委員會審議通過紀錄文到 3 年內擬具市地重劃計畫書，送經

市地重劃主管機關審核通過者，請都市計畫擬定機關於期限屆滿

前敘明理由，重新提會審議延長上開開發期程。 

二、 委員會審議通過紀錄文到 3 年內未能依照前項意見辦理者，仍應

維持原土地使用分區或公共設施用地，惟如有繼續開發之必要，

應重新依都市計畫法定程序辦理檢討變更。 

三、 配套措施及辦理程序： 

(一) 本案變更主要計畫草案經本會審定後，即可依據審定之主要計畫

草案，先行辦理擬定細部計畫作業。 

(二) 於金門縣都委會審定細部計畫後，重劃開發單位即可依據審定之

細部計畫草案內容，先行擬具市地重劃計畫書，送請市地重劃主

管機關審核；經審核通過者，由市地重劃主管機關將審核通過結

果函知都市計畫擬定機關。 

(三) 都市計畫擬定機關於接獲市地重劃主管機關函知市地重劃計畫

書審核通過結果後，再檢具變更主要計畫書、圖報由本部逕予核

定後，分別依序辦理主要計畫之發布實施、細部計畫之核定及發

布實施、市地重劃計畫之核定及公告實施。 

爰此，涉及細部計畫西洪機場舊跑道範圍以市地重劃辦理開發地區俟

依內政部都市計畫委員會決議辦理後，再檢具變更主要計畫書、圖報內政

部逕予核定後實施。其變更內容及變更後內容詳後附件五所示。 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件一：各變更案變更內容示意圖 
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附件一-1：變更案第一案變更內容示意圖 
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附件一-2：變更案第二案變更內容示意圖 
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附件一-3：變更案第三案變更內容示意圖 
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附件一-4：變更案第四案變更內容示意圖 
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附件一-5：變更案第五案變更內容示意圖 
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附件一-6：變更案第六案變更內容示意圖 

 

 
附件一-7：變更案第七案變更內容示意圖 
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附件一-8：變更案第八案變更內容示意圖 

 

 
附件一-9：變更案第九案變更內容示意圖 
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附件一-10：變更案第十案變更內容示意圖 

 

 
附件一-11：變更案第十一案變更內容示意圖 

 



 

- 附一9- 

 

 
附件一-12：變更案第十二案變更內容示意圖 

 

 
附件一-13：變更案第十三案變更內容示意圖 
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附件一-14：變更案第十四案變更內容示意圖 

 

 
附件一-15：變更案第十五案變更內容示意圖 
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附件一-16：變更案第十六案變更內容示意圖 

 

 
附件一-17：變更案第十七案變更內容示意圖 
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附件一-18：變更案第十八案變更內容示意圖 

 

 
附件一-19：變更案第十九案變更內容示意圖 
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附件一-20：變更案第廿案變更內容示意圖 

 

 
附件一-21：變更案第廿一案變更內容示意圖 
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附件一-22：變更案第廿二案變更內容示意圖 

 

 
附件一-23：變更案第廿三案變更內容示意圖 
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附件一-24：變更案第廿四案變更內容示意圖 

 

 
附件一-25：變更案第廿五案變更內容示意圖 
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附件一-26：變更案第廿六案變更內容示意圖 

 

 
附件一-27：變更案第廿七案變更內容示意圖 

 



 

- 附一17- 

 

 
附件一-28：變更案第廿八案變更內容示意圖 

 

 
附件一-29：變更案第廿九案變更內容示意圖 
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附件一-30：變更案第卅案變更內容示意圖 
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附件一-31：變更案第卅一案變更內容示意圖 
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附件一-32：變更案第卅二案變更內容示意圖 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件二：機關及人民團體陳情意見綜理表及

位置示意圖 
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附件二-2：公開展覽前機關及人民團體陳情意見綜理表 

編

號 

陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 處理情形 

人1 

陳國明 

(金湖鎮新

頭 段

233-2 、

237-4 、

237-5 、

237-6 、

237-8 、

237-10 地

號) 

1. 機二二九軍方已釋出歸還百姓，且主

計畫已解編為甲種工業區，所以細公

二已無區劃之必要，且細停五也無設

置之需求。 

2. 由於 233-2、237-4、237-5、237-6、

237-8、237-10 為一完整區塊且為同

一地主所有，實不宜從中以細十三

-12M 道路將之切割成 2 個區塊而降

低土地使用效率。 

3. 由於本區中尚有多筆未登錄地及國

有地，建議公共設施優先使用此部分

土地。 

1. 將機二二九、細公
二、細停五、細十三
-12M 道路全部變更
為甲種工業區，取消
細綠二十一。 

2. 將機二七三、細公三
位於地號 233-2 部分
變更為甲種工業區。 

3. 另 從 237-37 、
237-36 、 237-35 、
237-34 開闢一條 12M
道 路 沿 237-2 、
233-1 、 81-5 或
81-3，237-7 連接至
Ⅰ-1 道路。 

建議酌予採納。 

理由：工甲-四

之土地使用配

置 已 重 新 調

整，依目前規劃

草案內容，已將

該等機關用地

變 更 為 工 業

區，僅部分土地

配合出入道路

之需要，予以變

更為道路。 

人2 

林榮泉 

(金湖鎮塔

后120-2號) 

1. 建議刪除道路： 

(1) 細二-12M 道路於細十-12M 道以

西路段，及 645 地號往東路段。 

(2) 細十一-12M 道路 

(3) 細十-12M 道路於細二-12M 至細

三-12M 路段 

(4) 細三-12M 於現有水路以西路段 

原因：此四條道路通過既有工場

場區，將使工場一分為四或一分

為二，影響使用及發展，故建議

刪除之。 

2. 建議增設道路： 

(1) 細十-12M 道路延伸至三多路 

(2) 細十一-12M 道路往南移至現有

道路 

原因：第(3)條增設在既有道路

上，對北側或南區場區皆影響最

小。 

第(5)條增設垂直道路，貫穿整

個工業區，方便所有場區進出。 

3. 建設變更工業區： 

西洪機場建議變更為工業區，因為金

門工業區甚少，故建議變更此區域成

為工業區，促進金門發展。 

同左。 

建議酌予採納。 

理由：依目前規

劃草案內容，工

甲-三之土地使

用配置已配合

原西洪機場所

屬機關用地變

更為工業區後

重新調整，故週

邊道路系統亦

應配合調整。 

人3 

金門酒廠實

業股份有限

公司 

(金湖鎮新

頭段 237-2

地號等 5 筆

土地) 

縣府現已同意委託本公司辦理開發上

述土地作為下腳料處理廠用地，為俾利

本公司設立下腳料處理廠長久發展之

計，擬請縣府將所附土地清册使用分區

維持為工業區使用。 

配合本公司發展需求維

持分區為工業區。 

建議同意採納。 

理由：陳情位置

仍維持甲種工

業區，符合陳情

人使用需求。 
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附件二-2：公開展覽前機關及人民團體陳情意見綜理表(續) 

編號 陳情人及陳情位置 陳情理由 建議事項 處理情形 

人 4 

金門酒廠實業股份有

限公司 

(金湖鎮太湖劃測段

581地號等32筆土地) 

本公司辦理開發上述

土地作為倉儲物流中

心用地，為俾利本公司

長久發展之計，擬請縣

府將所附土地清册使

用分區維持為工業區

使用。 

配合本公司發展需求

維持分區為工業區。 

建議酌予採納。 

理由：該等土地於目前

規劃草案係維持甲種

工業區，符合陳情人使

用需求。 

人 5 

金門合成預拌混凝土

有限公司 

金湖鎮太湖劃測段

731-1、737、738-5、

739-2、737-3、738-6、

739、744、745、749-1、

737-2、739-1、744-1、

744-2、745-1、749 地

號 

上列土地縣府於民國

92 年起即出租於本公

司供作預拌混凝土廠

迄今，本公司並合法申

請起造建物竣工在案

(使照號碼：96 府建使

自第 0719 號)，而該區

段之都市計畫使用分

區編定為第一種工業

區，上列地號基地劃定

為機關廣場、停車場、

道路用地，恐與整體土

地使用需求及效益有

所抵觸，並損害租用人

利益。 

請審酌整體區塊使用

規劃之整體性及效

能，准予變更以符實

益。 

建議未便採納。 

理由： 

依本次規劃草案內

容，陳情位置與西洪機

場跑道變更為甲種工

業區並劃設所需之公

共設施用地，開發方式

為市地重劃，以取得相

關公共設施用地，故建

議未便採納。 
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附件二-2：公開展覽期間公民或團體陳情位置示意圖 
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附件二-2：公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表 

編號 
陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 金門縣都委會決議 

人 1 

林榮輝 

金門縣金

湖鎮蓮庵

里三谿橋

12-2 號 

新增道路九-1 及九-2 道路上有現有房

舍，敬請配合現有地形調整，建議左移至

現有水溝道路旁。 

建 議 配 合

現 有 地 形

調整，左移

至 現 有 水

溝道路旁。 

同意採納，理由：配合

土地權屬及現有道路微

調道路系統，以兼顧民

眾權益。 

人 2 

林榮泉 

金湖鎮太

湖劃測段

699 、 700

地號 

工甲三之太湖劃測段 699、700 地號道路

建議往南移 30m，其理由說明如下： 

一、 原有太湖劃測段 711、712、709、710

地號前已有既成道路，其寬度約 8M，

在工業區未有特定區計劃時，此道路

既已存在，並兩側依此道路建築房屋

(詳附件一)，既有地籍圖謄本。 

二、 現特定區計劃原有既有道路(約 8M

寬)廢而不用，並在 699 及 700、702

案設一道路，將造成 699、700、701、

702 之地號一分為二。並造成 712、

713、704 原係緊鄰道路，但後來未

緊鄰道路。 

三、 因此，建議將 699、700 地號之道路

移位既有道路上(即 711、712、709、

710 北側)，詳附件一及附件二。 

四、 在既有道路上做道路，因其係為公有

地，阻礙較少。 

建 議 調 整

細十一-12

道 路 於 太

湖 劃 測 段

711、712、

709 、 710

北測。 

酌予採納，理由：配合

土地所有權人之建議微

調道路系統。 

人 3 

林榮泉 

金湖鎮太

湖劃測段

645 地號 

工甲-三之九-1 及九-2 道路因過合法民

宅，建議往左移 15M，其理由如下： 

一、 九-2 道路貫穿民地(太湖劃測段

645)，原有民地業經合法申請建照，

並業已取得合法使用執照(地上三層

樓建築物)。 

二、 建議將九-1 及九-2 道路避開既有民

地及建築物，適當往左移，將道路蓋

在既有道路上(詳附件一)。 

三、 檢附既有民地與九-1 及九-2 道路衝

突位置圖，詳附件二。 

四、 檢附建議將九-1 及九-2 道路往左移

(避開合法建物)示意圖。詳如附件

三。 

五、 將九-1 及九-2 道路往左移，前因左

側土地皆為公有地，故有往道路之開

闢。 

調 整 九 -1

及九-2 道

路位置(避

開 合 法 建

物) 

同意採納，理由：避免

影響既成合法建物所有

權人之權益。 
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附件二-2：公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表 

編號 
陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 金門縣都委會決議 

逾 1 

李水發細

十自太湖

路三段至

細 一 -18M

號道路金

湖鎮太湖

畫 測 段

720、719、

709、708、

697、696、

684 地號 

1. 細十道路對於本公司承租土地上已有

三多路可使用又方便，而其他在公司後

面承租廠商已有新開發一條新道路可

使用。 

2. 細十道路早已有一棟建物房屋在此道

路上，而且早就自使用，更會造成不

便，而且會影人民不便，更會失去材

務，懇請是否把細十路變更為甲種工業

區使用。並廢除細十道路。 

細 十 道 路

上 細 綠 五

（ 284 、

285）建議

變 更 為 甲

種 工 業 區

使用，因上

已 有 建

物，本公司

也 會 向 縣

政 府 承 租

使用，及整

廠 完 整 使

用。懇請承

辦長官。 

酌予採納，細十計畫道

路維持道路用地，其餘

則併變更案第十五案。 

理由：為顧及現有工廠

之使用權利，故將部分

綠地用地變更為工業

區，為避免大街廓難以

開闢，故細十計畫道路

仍維持道路用地。 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件三：內政部都市計畫委員會第 852

次會議紀錄 

 



 

- 附三-1 - 



 

- 附三-2 - 
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附件四：金門縣都市計畫委員會第 61、

72 次會議紀錄 

 



 

- 附四-1 - 

 



 

- 附四-2 - 



 

- 附四-3 - 



 

- 附四-4 - 
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附件五：後續應辦理案件（西洪機場）

變更內容 

 



 

- 附五-1 - 

變更金門特定區計畫(工甲-三、工甲-四暨鄰近地區)細部計畫(原工一-

五、工一-六暨鄰近地區細部計畫)(通盤檢討)案後續辦理案件變更內容明

細表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

其他說明 原計畫(公頃) 變更後計畫(公頃) 

續一 

1 

原西洪

機場跑

道所屬

機關用

地 

綠地(0.0343) 
甲 種 工 業 區

(附)(0.0343) 

1. 該機關用地已無繼續

作機關用地之必要，

經洽國防部表示意見

後，予以變更為甲種

工業區。 

2. 原為公共設施用地，

變更為可建築用地

後，應依通案性原則

辦理整體開發，以符

合公平原則，故屬原

西洪機場之機關用地

變更為甲種工業區及

鄰近原為綠地調整後

並劃設30％之公共設

施用地，並規定以市

地重劃辦理開發。 

應以市地重

劃辦理開發

後始得發照

建築。 

2 綠地(0.0002) 
道 路 用 地

(附)(0.0002) 

3 
道 路 用 地

(0.8846) 

道 路 用 地

(附)(0.8846) 

4 
機 關 用 地

(0.0025) 

道 路 用 地

(附)(0.0025) 

5 
機 關 用 地

(1.0616) 

甲 種 工 業 區

(附)(1.0616) 

6 
機 關 用 地

(1.9434) 

甲 種 工 業 區

(附)(1.9434) 

7 
機 關 用 地

(1.7290) 

甲 種 工 業 區

(附)(1.7290) 

8 
機 關 用 地

(0.7330) 

甲 種 工 業 區

(附)(0.7330) 

9 
機 關 用 地

(1.4368) 

公 園 用 地

(附)(1.4368) 

10 綠地(0.2011) 
公 園 用 地

(附)(0.2011) 

10 綠地(0.0003) 
道 路 用 地

(附)(0.0003) 

11 
道 路 用 地

(0.0594) 

甲 種 工 業 區

(附)(0.0594) 

12 
機 關 用 地

(0.0528) 

甲種工業區(附) 

(0.0528) 

13 
機 關 用 地

(0.0762) 

道 路 用 地

(附)(0.0762) 

註：上述各項數據僅供參考，實際面積應以依核定圖實地分割測量面積為準。 
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