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	001封面及審核摘要表
	002細計目錄
	【圖目錄】
	【表目錄】

	003擬定細部計畫v1
	（一）海、空運輸
	（二）陸運
	圖2-3為交通運輸系統示意圖。

	三、產業活動
	四、觀光遊憩
	（一）周邊道路系統
	基地周邊道路系統現況詳圖2-6所示，分述如下：

	（二）地方公車系統
	本計畫位置之公車系統現況，主要有三條路線經過，包括路線9、路線10、路線11等，位在基地旁之停候站為增賢書室站，大約20至30分鐘即有1班公車經過，三條路線所駛往之目的地，皆可遠達至金城鎮。
	基地周邊500公尺範圍內公用設備與公共設施分布情況詳圖2-7所示，分述如下：

	（一）基礎公用設備
	本計畫範圍由於地區降雨量少，故無埋設雨水下水道設施進行排水，雨水排水主要以道路兩旁既有側溝或明溝進行排放。地區下水道系統目前僅埋設汙水下水道設施，範圍大致涵蓋南山、北山、林厝、慈湖農莊等古寧頭4處傳統聚落，並於古寧國小西南側設置地區污水處理廠。古寧頭地區汙水收集系統之配置以其污水處理場為收集系統之終點，並配合水體濕地地形及整體地形高低以重力流方式收集污水為原則；目前南山、北山聚落將進行共同管道之污水下水道設施進行規劃埋設，以分流方式進行污水排放；林厝及慈湖農莊則以合流下水道與截流方式進行污水排放。

	（二）周邊公共設施
	本計畫範圍原屬國家公園計畫區內，其使用分區無公共設施用地，故區內周邊500公尺內無公共設施用地，然經現場踏勘及地方訪談結果得知，距基地範圍500公尺範圍內，有古寧國小、古寧村村辦公室、增賢書室、古寧頭和平紀念園區、…等公共開放活動及觀光遊憩據點，目前部分空間供地方居民作圖書館使用、鄰里兒童遊樂場、康樂活動等社區型態之公共活動開放空間之使用。

	（一）周邊傳統聚落
	（二）周邊自然村專用區
	（一）水系與濕地
	由環境現況得知，本計畫範圍周邊並無金門地區之重要淡水溪流，然計畫範圍500公尺外西側，擁有金門地區之重要濕地，包括慈湖及雙鯉湖溼地，然其濕地雖不在計畫範圍內，但其對地區環境保育與生物資源之維護佔有重要之角色特質，故未來基地之規劃開發仍須考量其與鄰近環境生態保育之功能性。

	（二）植物群落
	依據環境現況分析，本計畫範圍周邊位國家公園計畫之管制地區，加上歷年造林之成果，故本計畫範圍周邊慈湖、南山林道地區具有完整且具觀賞價值之林相，並以耐乾旱、貧瘠、抗風，高適應酸性度土壤之樹種為多，形成鳥類覓食繁衍之重要棲息地，雖本計畫範圍內之植物物種單純，然基於開發之衝擊性，未來仍須保有地方植物林相，以維繫環境之完整性與生態綠帶之緩衝空間。

	（三）動物棲地
	本計畫範圍距金門國家公園土地使用分區之特別景觀區約1~2公里，其特別景觀區擁有金門地區主要特有動物物種，以三棘鱟、水獺、螢火蟲、鸕鶿、黑翅鳶等為主；其主要活動地區與周邊活動關連性極大，多棲息於人為開發活動少的地區，故為避免其棲地及活動空間減少，基地進行規劃應設定5至10公尺退縮距離之緩衝空間。

	（四）整體自然環境資源分析
	綜合上述各因子分析說明，本計畫範圍與自然環境關係之適宜性分析結果並無明顯不可開發之行為，然基於自然環境保護以及避免過度開發之虞等因素，未來基地之規劃開發仍須考量其與鄰近環境生態保育功能之重要性，且為了保護移動性較大的鳥類棲地及濕地，建議於基地西側設置緩衝帶邊界，並視需要規劃生態綠帶以及規範住宅區開發行為之適當發展強度。

	（一）傳統聚落分布
	本計畫範圍鄰近於古寧頭聚落之傳統文化聚落，包括南山、北山、林厝等，其為地區居民主要生活活動空間，如約距計畫範圍300公尺之古寧國小、古寧村辦公室等，為維繫其文化資產及居民活動空間，本計畫規劃整體傳統聚落之相關傳統元素，並著重於基地與其傳統聚落空間之互動應用。

	（二）土地使用
	目前計畫範圍土地使用現況為閒置之雜木林用地使用，周邊則為農業生產之農業區以及國家公園區之外圍緩衝用地，現況多作農業生產之農業使用為主。其活動行為促使計畫範圍周邊低發展強度條件得以維持，故為減少其未來住宅開發行為對基地周邊之活動量衝擊，集中配置住宅需求，以維繫農地之完整性。

	（三）鄰近交通系統
	由現況調查得知，本基地東側之環島西路為古寧村地區通往金城鎮及其他地區之主要聯絡道路，基地西側之產業道路則為傳統聚落間之重要聯繫系統，因此，未來基地開發為住宅活動之行為，應考量基地對其他地區之空間動線之串連，以維繫區域性整體生活環境機能。

	（四）觀光遊憩
	本基地範圍鄰近諸多觀光遊憩景點，包括縣定古蹟、自然景觀與資源、文化資產等重要區域，距基地範圍約300~500公尺範圍內者，東側有古寧頭戰史館、保安廟、古寧頭門樓、金門和平紀念園區、古寧頭和平廣場及李光前將軍廟等；北側則有振威第、水尾塔、雙鯉古地、胡璉將軍紀念館、雙鯉濕地自然中心等。其豐富遊憩空間提供地區大面積之公共活動空間，使未來基地之住宅活動行為得以擁有良好之居住空間品質。

	（五）景觀影響
	本基地範圍周遭環境景觀以農地與林相景觀為主，其中農地作物以耐旱之小麥為主要農地空間作物，林相則為耐乾旱、貧瘠、抗風、高適應酸性度土壤之樹種為多，考量未來興建住宅使用對周遭景觀影響並避免其建築量體對周遭景觀造成衝擊，應針對住宅強度進行管制並集中配置，儘量增加基地周邊公共開放空間之規劃，以避免基地內外影響程度。

	（六）整體生活機能分析
	就近5年人口平均成長率而言，古寧村（7.44%）高於金門縣整體平均成長率（6.28%），加上計畫周邊囿於國家公園計畫之開發管制，以致鄰近傳統聚落私人產權複雜導致原居住舊屋舍修繕困難，使得古寧頭地區迫於居住空間不敷使用轉而漫無章法地興建農舍，嚴重破壞古寧頭景觀及切割農地區塊與生物棲地之完整性。
	為期能優先解決古寧頭地區人口發展壓力並作為活化自然村之示範基地，綜合上述基地區位與各項生活環境因子之關聯分析顯示，本基地範圍鄰近古寧頭聚落主要生活與活動空間，距基地範圍500公尺範圍內（詳圖2-11），有增賢書室、古寧國小、古寧村村辦公室、古寧頭和平紀念園區、水尾塔、雙鯉古地、…等等公共活動空間、開放空間及觀光遊憩據點，而且目前部分空間亦提供當地居民作圖書館使用、鄰里兒童遊樂場、康樂活動等社區型態之公共活動開放空間之使用，未來足以提供並達成完整之生活機能，以符合當地實際及未來發展需求。

	（一）生活層面：營造寧靜舒適的優質環境
	為解決地區因國家公園區之土地使用管制所限制居住空間，既有居住空間不符現況地方居住環境之需求，故本案未來將提供適宜居住住宅空間，以解決古寧頭地區居住需求之課題，並提升其住宅生活品質。利用開闢公共設施及綠地空間提供豐富且友善的生活機能，拉近人與人之間的距離，繼而維繫地方傳統聚落之生活習慣。並規劃完善的緊急疏散路線和公共開放空間，維繫地區環境品質及道路景觀綠美化，並利用隔離綠帶或道路來防止災害延伸。

	（二）文化層面：延續地方性文化，發展在地性空間
	古寧頭地區擁有三處重要文化資產之傳統聚落，然為了開發量體不破壞地方既有傳統聚落空間秩序與風貌，本案將取用兼顧現代生活空間機能與延續聚落傳統文化之整體景觀風貌，並考量金門原有城市色彩，符合閩南、戰地文化特色。

	（三）生態層面：規劃生態社區，引領社區成長管理
	本案附近屬金門國家公園土地使用分區之特別景觀區、遊憩區及一般管制區，其中特別景觀區為金門地區最重要群鳥聚集處所之一，故本案為降低其住宅開發對周邊環境衝擊，在各項實質發展計畫之規劃擬透過生態規劃手法及增加綠覆率達成循環式新陳代謝、調節微氣候等，以降低環境負荷，追求健康可居的舒適環境。並運用基地內之排水系統與滯洪空間，結合綠帶、交通動線系統串連形成完整生態網絡，進而有效維繫地區整體生態環境發展，並引領社區發展有效度的成長管理。

	（四）實質層面：建設示範社區，形塑永續環境
	金門國家公園區內之農舍興建自101年4月11日比照金門縣政府之規定放寬標準，調整計畫區鄰近農地之建蔽率、農舍興建高度、興建面積等相關規定。爰此，古寧頭地區之農舍勢必會增加，為了避免農舍之過度興建，並且造成土地超限之利用或完整性農地遭受破壞，本案將提倡「永續環境」之概念，避免破壞土地之使用限度及生物棲息地，引導地方適宜性之發展觀念，因蘊為「新金門移居」之生活居所，成為古寧頭聚落發展新興住宅之示範社區。

	（一）計畫年期
	現行金門特定區計畫之計畫年期係以第一次通盤檢討所訂民國105年為目標年，考量本案後續住宅區之開發期程並非兩年內即可完成開發，是以建議配合「變更金門特定區計畫（第二次通盤檢討）先期規劃」之預測年期民國110年為目標年。

	（二）計畫人口
	本案住宅區計畫面積為1.45公頃，且依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第18條規定應劃設不低於10%之公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用地，以建蔽率50%、容積率240%推估未來可提供樓地板面積約31,326平方公尺，若以每人居住樓地板面積50平方公尺計算，推估本案計畫人口為626人。

	（一）空間發展機能介面
	就整體空間發展架構而言，計畫區鄰近自然與人文環境資源，包括慈湖國家級濕地及南山、北山、林厝等傳統聚落，若以計畫管制層面言之，除計畫區東南側環島西路以東部分鄰都市計畫之農業區外，方圓500~1,000公尺範圍內皆受國家公園區各類土地使用分區及所圍繞，故依其計畫功能分區將空間發展模式大致區分為生活發展空間、農業發展空間、觀光資源空間、生態資源空間等四機能大區；是以其空間發展機能介面之銜接部分，應特別著重基地四周鄰國家公園之一般管制區部分，考量其建議至少退縮5公尺以上建築，並設置緩衝綠帶空間，以區隔生活...

	（二）交通及動線系統串連
	就整體空間發展架構而言，計畫區與南山、北山及林厝等傳統聚落發展地區之聯絡介面，以東側之環島西路與西側之產業道路為與周邊環境空間之連絡軸帶，是以為考量鄰近空間聯絡關係，建議於基地南側規劃一條東西向連絡道路，藉以串連基地東、西兩側之環島西路與產業道路，通往南山、北山、林厝等地區。另外，基於維護計畫區基地之完整性、環境寧適性及降低基地交通之衝擊性，計畫區內以不劃設穿越基地之車行道路為原則。

	（一）規劃配置原則
	（二）建築配置與設計原則

	（一）計畫容納人口
	本案住宅區計畫面積為1.45公頃，且依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第18條規定應劃設不低於10%之公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用地，以建蔽率50%、容積率240%推估未來可提供樓地板面積約31,326平方公尺，若以每人居住樓地板面積50平方公尺計算，推估本案可容納人口為626人。

	（二）居住密度
	以本案住宅區計畫面積1.45公頃及計畫容納人口626人計算，居住密度約每公頃431人。

	（一）聯外道路
	本計畫以計畫區東側計畫寬度30公尺之環島西路二段道路為主要聯外道路，往北至古寧頭和平廣場，經由連接頂林路，往西北東南方向分別通林厝聚落及盤山村；往南通往金城鎮。
	次要聯外道路為計畫區西側及南側計畫寬度6公尺之計畫道路，主要功能為維繫既有產業道路與傳統聚落間之聯絡通路，往北經產業道路通往林厝、南山、北山聚落；往南通往金城鎮。

	（二）人行步道
	以人車分道為原則於計畫區內適當配置人行步道系統，銜接區內建築物、綠帶、廣場、景觀設施及建築退縮地；並考量計畫區鄰接之主要道路及預留劃設計畫道路，利於地區居民進出使用及維繫地方傳統聚落之聯絡通路。

	（三）停車空間供給
	法定停車空間依建築技術規則之規定檢討設置，且以每戶至少設置一席汽車停車位及機車停車位為建築物附設停車空間設置標準，而且考量本案基地面積無法滿足設置地面層停車空間之規劃，故以地下停車為供給空間。地下停車場以停放小客車及機車為主，停車場動線以環島西路二段為主要車道出入口，西側劃設計畫道路為次要車道出入口。
	於基地臨環島西路設置集合住宅戶數5%供公眾使用之來賓臨時平面停車場，供社區居民臨時停車使用並將其綠美化，以軟化整體視覺景觀，增加基地整體環境之綠覆率。
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