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壹、前言 

行政院海岸巡防署前於 89 年奉命進駐金門地區，掌管海岸巡防

事務，因係任務接替，並無使用之營舍及土地，多數均由防衛部移交，

為符合國有財產管用合一原則，並積極辦理土地登記及撥用事宜。 

移交使用營區因部份土地使用分區並未相符，致使撥用及建設工

作屢受延宕，在營舍整建規劃已無法有效配合都市計畫推行之政策，

為使海岸巡防任務順利遂行，有效維護金門地區安全，促進民眾福

祉，爰配合調整劃設為機關用地。 

本案前於辦理變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討-補辦公開

展覽）案公開展覽期間陳情，經提送內政部都市計畫委員會審議，決

議配合軍方營區解編列入變更保留案件。 

查地區軍方營區解編變更保留部分，因資料凌亂等因素，致使案

情極為複雜，無法於短期內完成資料整理，惟本案水頭安檢所業已編

列預算欲改建房舍，惝案俟軍方完成整理，恐曠日費時，將嚴重影響

預算執行，爰先行提請辦理變更。 
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貳、變更法令依據 

（一）都市計畫法第二十六條﹕｢都市計畫經發布實施後，不得隨時

任意變更。但擬定計畫之機關每三年內或五年內至少應通盤

檢討一次，依據發展情況，並參考人民建議作必要之變更。

對於非必要之公共設施用地，應變更其使用。｣ 

（二）都市計畫定期通盤檢討實施辦法第二條：「都市計畫發布實施

後，每五年至少通盤檢討一次，視實際情形分期分區就都市

計畫法 (以下簡稱本法) 第十五條或第二十二條所規定之事

項全部或部分辦理。但都市計畫發布實施已屆滿計畫年限或

二十五年者，應予全面通盤檢討。」
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參、變更位置及範圍 

本案變更位置位於金門縣西南側，申請變更範圍係依行政院海岸

巡防署管有土地，為金門縣水頭段 1-2、3、4、5-1、77 地號等五筆

土地，面積共計 0.29 公頃；另因本次造成變更後有部分畸零之公園

用地無法有效利用，配合併入鄰近土地使用分區予以調整變更為農業

區及保護區，面積共計 0.04 公頃。（詳如附件一） 

 

 

 

圖一  變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討－配合行政院海岸巡防

署營區調整）案變更位置示意圖 
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圖二  變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討－配合行政院海岸巡防

署營區調整）案地籍範圍示意圖 
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肆、變更計畫內容 

行政院海岸巡防署為符合國有財產管用合一原則，並積極辦理土

地登記及撥用事宜，因防衛部移交使用營區部分土地使用分區並未相

符，爰配合調整劃設為機關用地。 

另因本次係依行政院海岸巡防署管有土地為變更範圍，造成變更

後有部分畸零之公園用地無法有效利用，爰配合併入鄰近土地使用分

區予以調整變更為農業區及保護區。 
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表一  變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討－配合行政院海岸巡防

署營區調整）案變更內容綜理表 
變更內容 

編號 變更位置 
原計畫 面積 新計畫 面積 

變更理由 

公園用地 0.28 機關用地 0.28 

保護區 0.01 機關用地 0.01 

公園用地 0.02 農業區 0.02 
變 7-01 水頭安檢所

公園用地 0.02 保護區 0.02 

1.配合行政院海岸巡防署營

區範圍，配合劃設為機關用

地。 

2.變更後有部分畸零公園用

地配合併入鄰近土地使用分

區調整變更為農業區及保護

區。 

 

 

圖三  變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討－配合行政院海岸巡防

署營區調整）案圖 

編號 

變 7-01 
變更示意圖 
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表二  變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討－配合行政院海岸巡防署營區調

整）案變更前後土地使用計畫面積對照表 

面積單位：公頃

分區 原計畫面積 通盤檢討後面積 增減值 備註 

自然村專用區 934.34 934.34    

住宅區 98.22 98.22    

商業區 28.42 28.42    

工業區 140.32 140.32    

行政區 0.39 0.39    

文教區 42.90 42.90    

風景區 736.40 736.40    

保存區 9.59 9.59    

保護區 2491.09 2491.10 +0.01   
農業區 4825.19 4825.21 +0.02   

古蹟保存區 0.24 0.24   

電信專用區 0.25 0.25    

農會專用區 0.04 0.04   

宗教專用區 0.93 0.93    

倉儲批發零售專用區 9.85 9.85    

社會福利設施專用區 1.46 1.46    

閩南建築專用區 18.77 18.77    

國家公園區 3,759.64 3,759.64    

車站用地 0.55 0.55    

港埠用地 377.68 377.68    

道路用地 462.67 461.84    

航空站用地 200.14 200.14    

交通

事業

用地 

小計 1041.04 1040.21    

兒童遊樂場 0.36 0.36    

公園 207.81 207.49 -0.32   

綠地 9.38 9.38    

體育場 12.54 12.54    

遊 

憩 

用 

地 
小計 230.09 230.09    

學校用地 106.34 107.16    

社教用地 4.65 4.65    
文教

用地 
小計 110.99 111.81    

表二  變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討－配合行政院海岸巡防署營區調



 - 8 - 

整）案變更前後土地使用計畫面積對照表（續） 

面積單位：公頃

分區 原計畫面積 通盤檢討後面積 增減值 備註 

機關用地 930.04 930.33 +0.29   

衛生醫療機構用地 6.40 6.40    

市場用地 3.50 3.50    

停車場用地 3.56 3.56    

廣場兼停車場用地 1.27 1.27    

廣場用地 1.04 1.04    

加油站用地 0.53 0.53    

自來水廠用地 38.92 38.92    

電力事業用地 19.57 19.57   

污水處理廠用地 5.56 5.56    

墳墓用地 29.19 29.19    

環保事業用地 12.28 12.28   

垃圾掩埋場用地 2.31 2.31    

溝渠用地 3.05 3.05    

合計 15,537.39 15,537.39    

備註：1.表內面積應以實地測量分割面積為準。 
2.變更面積以發布實施後依法釘樁分割登記面積為準。 

 

資料來源：本計畫整理 
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伍、土地使用分區管制要點 

一、 機關用地：供各級政府公部門之各類機關使用及公營之公用事

業單位之使用。 

二、建蔽率六○％、容積率二四○％。 

三、退縮標準：新（改）建時應自基地境界線至少退縮三公尺建築，

如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮三公尺。 

前項退縮建築之空地應做綠化步道，但得計入法定空地。 
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陸、實施進度及經費 

一、變更之土地均為中華民國國有地，由行政院海岸巡防署於都市計

畫變更完成後依法辦理撥用。 

二、本案水頭安檢所新（改）建工程，其資本支出計畫 96 年度編列

經費 82 萬 5000 元整，俟中央政府總預算完成法定程序後依規定

執行；另 97 年度編列經費 1726 萬 8000 元整，將於行政院核定

中程歲出概算額度範圍內檢討編列概算後，循規定程序報核（詳

附件二）。 

 

 

表三  變更金門特定區計畫（第一次通盤檢討－配合行政院海岸巡防

署營區調整）案實施進度及經費表 

面積 

（平方公尺） 

土地取得

方式 

開闢經費 

（萬） 
主辦單位 經費來源 開發期限 

2919.43  公地撥用 1809.3 
行政院海

岸巡防署

配合編列

年度預算

完成都市變更後，

即依原編列預算進

度執行，預計 96

年起委託建造規劃

設計，新（改）建

房舍。 
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附件二 
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