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壹、計畫緣起 

身心障礙福利是福利國家的重要指標，尤其是智能障礙者更是弱勢中

的弱勢，根據 97 年內政部資料統計，金門縣境內智能障礙及多重障礙者

有 691 人，佔身心障礙人口 14％實為本縣亟待關注的課題。 

有鑑於此，本園於民國 94 年於金門縣金沙鎮中蘭劃测段 732 地號土

地成立金門縣第一所專事服務中、重度智能及多重障礙者之教養機構，同

時配合政府政策辦理短期照顧、臨托之業務，提供專業化、人性化的照顧，

謀求心智障礙者的福祉，以減輕社會的負擔，落實福利國家之社會福利指

標。 

根據身心障礙者權益保障法第六十二條提及，政府應結合民間資源設

立身心障礙教養機構，因為提供身心障礙者一個安全學習且舒適的生活空

間，乃是大家共同的責任。 

為整合社會需求擴大服務人數及提供多元化的服務項目，爰此本園擬

計畫於中蘭劃測段 732 地號土地興建使用並變更為社會福利設施專用區， 

另依內政部97年1月30日內政部援中社字第970715365號修訂發佈身心

障礙福利機構設施及人員配置標準第 13 條，住宿機構每一寢室最多設 4

床，而本園 94 年成立之初每寢室設 6 床，且內政部中部辦公室及金門縣

政府社會局亦通知本園提改善計畫，為符合現行法規之規定，本園確有增

建之必要性。 
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貳、法令依據 

依據都市計畫第二十七條第一項第四款之規定 

都市計畫經發布實施後為配合中央、直轄市或縣(市)興建之重大設施時，

當地縣(市)政府或鄉、鎮、縣轄市公所，應視實際情況迅行變更。 
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参、變更計畫位置及範圍 

一、變更位置 

變更土地位於金門縣金沙鎮環島北路，地處（編號 1-4 號 30M 計畫道路）

西側，下塘頭及中蘭自然村間。（詳附變更位置示意圖）。 

二、變更範圍 

變更土地坐落金門縣金沙鎮中蘭劃測段 732 地號一筆土地，原土地使用分

區為農業區，面積共計 1470.01 平方公尺(詳附變更地籍示意圖及變更內

容示意圖) 
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肆、變更計畫理由 

身心障礙福利是福利國家的重要指標，尤其是智能障礙者更是弱勢中

的弱勢，根據 97 年內政部資料統計，金門縣境內智能障礙及多重障礙者

有 691 人，佔身心障礙人口 14％實為本縣亟待關注的課題。 

有鑑於此，本園於民國 94 年於金門縣金沙鎮中蘭劃測段 732 地號土

地成立金門縣第一所專事服務中、重度智能及多重障礙者之教養機構，同

時配合政府政策辦理短期照顧、臨托之業務，提供專業化、人性化的照顧，

謀求心智障礙者的福祉，以減輕社會的負擔，落實福利國家之社會福利 

指標。 

為使家園之土地利用更趨完善提昇園生生活空間品質，確保教養家園

之安全性，提高園生生活機能和服務之品質。擬申請將原使用分區變更為

社會福利設施專用地，以提高園生活動使用之空間，造福智能障礙者落實

福利服務之願景。 
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伍、變更計畫內容 

一、變更內容 

本基地坐落於金門縣金沙鎮中蘭劃測段 732 地號，爲配合社會福利設施，

身心障礙照顧服務使用，該筆土地由農業區變更為社會福利設施專用區，

面積為 1470.01 平方公尺(本案變更之內容綜理表，變更前後土地使用面

積對照表及土地清冊，詳如附表一、表二、表三）。 

二、義務負擔部分 

本案因其本質係屬公益性質服務設施，有關變更提供捐贈回饋事項，

提供變更為社會福利社施專用區面積 15％土地作為公共設施或其他必要

性服務設施，得改以變更後當期公告現值加百分之四十折算代金，相關回

饋事項應於申請建築執照前繳納。 
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陸、實施進度及經費 

一、 土地取得方式：自有土地，無土地取得問題。 

二、 經費來源：逐年配合編列預算，並爭取中央及縣府補助 。 

三、 開發方式：本計畫由申請人金門縣私立晨光教養家園自行辦理。 

四、 實施進度：於都市計畫變更完成後依期限辦理。 
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柒、土地使用分區管制要點 

一、依金門特定區計畫土地使用分區管制要點辦理。 

二、申請變更使用範圍毗鄰外側土地，應設置之隔離綠地或退縮建築，其 

    距離須在 3 公尺以上。 

三、本案變更後基地內新建、改建或增建之建築物，其所容內之病床數， 

    以不超過原有 24 床數之總量管制為原則，本專用區之建蔽率不得超 

    過 60%，容積率不得超過 60%。 

四、本要點未規定事項，適用其他相關法令規定。 
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捌、防災計畫 

ㄧ、申請變更使用範圍，系ㄧ樓之平面建築，已依規定設置包括：滅火器、

標示設備、緊急照明設備、獨立式偵煙探測器等消防安全設備，設備之種

類及數量如防災附表一。 

二、另火災延燒防止地帶，因建築物與危牆之間有間隔空間，且鄰近並無

其他相臨之建築物，火災延燒防止地帶之區隔，消防安全設備避難逃生平

面圖詳如防災附表二。 

三、每棟建築均設有 1-2 個逃生門，緊急時辦公室及餐廳設兩個門可各自

疏散，另活動室及寢室之門口，可依緊急出口方向燈指引逃生疏散路線，

先至門外再撤離前進至大門外之避難空間。疏散路線圖詳如防災附表三。 
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表一  變更金門特定區計畫(部分農業區為社會福利設施專用區) 

變更綜理表 

編號 

 

變更位置 

變更土地位於金門縣金沙鎮，地處環島北路西側 

（詳如變更位置示意圖）。 

變更面積為 1470.01 平方公尺。 

原計畫 農業區 變 

更 

內 

容 
新計畫 

社會福利設施專用區 

變 

更 

理 

由 

身心障礙福利是福利國家的重要指標，尤其是智能障礙者更是

弱勢中的弱勢，根據 97年內政部資料統計，金門縣境內智能障礙及

多重障礙者有 691 人，佔身心障礙人口 14％實為本縣亟待關注的課

題。 

有鑑於此，本園於民國 94年於金門縣金沙鎮中蘭劃測段 732 地

號土地成立金門縣第一所專事服務中、重度智能及多重障礙者之教

養機構，同時配合政府政策辦理短期照顧、臨托之業務，提供專業

化、人性化的照顧，謀求心智障礙者的福祉，以減輕社會的負擔，

落實福利國家之社會福利指標。 

為使家園之土地利用更趨完善提昇園生生活空間品質，確保教

養家園之安全性，提高園生生活機能和服務之品質。擬申請將原使

用分區變更為社會福利設施專用地，以提高園生活動使用之空間，

造福智能障礙者落實福利服務之願景。 

 

備 

註 

變更面積以發佈實施後，依法釘樁分割登記面積為準 
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表二  變更金門特定區計畫(部分農業區為社會福利設施專用區) 

  變更前後土地使用計畫面積對照表    面積單位：公頃 

分區 原計畫面積 通盤檢討後面積 增減值 備註 

自然村專用區 934.34 934.34   

住宅區 98.22 98.22   

商業區 28.42 28.42   

工業區 140.32 140.32   

行政區 0.39 0.39   

文教區 42.90 42.90   

風景區 736.40 736.40   

保存區 9.59 9.59   

保護區 2,481.29 2,481.29   

農業區 4,821.76 4821.61 -0.15  

古蹟保存區 0.24 0.24   

電信專用區 0.25 0.25   

農會專用區 0.04 0.04   

宗教專用區 0.93 0.93   

倉儲批發零售專用區 9.85 9.85   

社會福利設施專用區 3.62 3.77 +0.15  

閩南建築專用區 18.77 18.77   

國家公園區 3,759.64 3,759.64   

車站用地 0.55 0.55   

港埠用地 377.68 377.68   

道路用地 461.84 461.84   

航空站用地 200.14 200.14   

交通 

事業 

用地 

小計 1,039.95 1,039.95   

兒童遊樂園 0.36 0.36   

公園 207.81 207.81   

綠地 9.38 9.38   

體育場 12.54 12.54   

遊憩 

用地 

小計 230.09 230.09   

學校用地 107.16 107.16   

社教用地 4.65 4.65   
文教 

用地 
小計 229.77 111.81   

機關用地 930.04 229.77   

衛生醫療機構用地 6.40 6.40   

市場用地 3.50 3.50   
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停車場用地 3.56 3.56   

廣場兼停車場用地 1.27 1.27   

廣場用地 1.04 1.04   

加油站用地 0.53 0.53   

自來水廠用地 38.92 38.92   

電力事業用地 19.57 19.57   

污水處理廠用地 5.56 5.56   

墳墓用地 29.19 29.19   

環保事業用地 12.28 12.28   

垃圾掩埋場用地 2.31 2.31   

溝渠用地 3.05 3.05   

合計 15,537.39 15,537.39   

資料來源：金門特定區計畫報告書 

註：1.表內面積應以實地測量分割面積為準 

      2.變更面積以發布實施後依法釘樁分割登記面積為準 
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表三    變更金門特定區計畫（部分農業區為社會福利設施專用區） 

土地清冊                      

縣市 鄉鎮 地段 權屬 地號 
登記面

積 
備註 

金門縣 金沙鎮 
中蘭 

劃測段 

財團法人 

晨光社會 

福利基金會 

732 1470.01 
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