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	「變更金門特定區計畫
	（部分保護區為機關用地）
	（供金門氣象站使用）案」
	計畫書

	02摘要表及目錄
	03計畫書內文
	壹、緒論
	一、計畫緣起與目的
	二、變更法令依據

	「都市計畫經發布實施後，遇有左列情事之一時，當地直轄市、縣(市)政府或鄉、鎮、縣轄市公所，應視實際情況迅行變更：
	三、變更位置與範圍

	    圖1 變更金門特定區計畫（部分保護區為機關用地）（供金門氣象站使用）案變更位置示意圖
	貳、相關計畫與現行都市計畫概要
	一、上位及相關計畫

	(1)檢討修正全國農地需求總量、直轄市、縣（市）農地宜維護總量及農地使用管制指導原則等相關內容。
	(2)訂定區域性部門計畫，包含產業發展、運輸系統、公共設施、觀光遊憩及環境保護設施等，分別研訂發展目標及願景、發展預測、課題分析、空間發展策略及空間發展構想。
	(3)建立「計畫地區平均容積率」機制，納入既有都市計畫通盤檢討及新訂或擴大都市計畫作業，作為制定都市土地使用管制內容之依據。
	(4)檢討環境敏感地區項目及其土地使用指導原則。
	(1)賡續劃設環境敏感地區，落實國土保育與管理。
	(2)配合流域綜合治理計畫，進行土地使用規劃與檢討。
	(3)加強海岸地區管理，因應氣候變遷與防災。
	(4)確保農地總量，並維護糧食生產環境。
	(5)整合產業發展需求，提升產業發展競爭力。
	(6)檢討各級土地使用計畫，促使產業土地活化與再發展。
	(7)落實集約城市理念，促進城鄉永續發展。
	(8)擬定都會區域及特定區域計畫，促進跨域資源整合。
	(1)依據國土功能分區分類，進行土地使用差異化管理。
	(2)配合地方管制需要，研訂因地制宜土地使用規定。
	(3)依國土保育地區劃設原則，實施土地使用重疊管制。
	(4)考量環境敏感特性，實施管制標準。
	(5)因應原住民族需求，另定特殊化土地使用管制。
	(6)配合國土復育計畫，禁止或限制土地使用。
	(7)維護國土功能分區功能，不得個別變更國土功能分區。
	(8)保障既有合法權利，允許土地使用。
	(9)配合目的事業需求，專案輔導合法化。
	(1)閩台串流核心，善用節點角色。
	(2)暢通法令規範，發達產業動能。
	(3)便捷臺金交通，深化公共服務。
	(4)強化醫療基盤，建構安全社會。
	(5)維護金門風貌，傳承教育文化。
	(6)友善育兒環境，完備熟齡照護。
	(7)應用智慧科技，推動觀光運輸。
	(8)推廣綠能應用，建構低碳生活。
	(9)輔導地方產業，推動智慧導入。
	二、現行計畫概要

	資料來源：金門縣都市計畫整合資訊系統，本計畫整理。
	(1)1號道路系統：為計畫區之主要聯外幹道，計畫寬度30M。
	(2)2號道路系統：為計畫區之主要幹道與聯外道路銜接，計畫寬度為10~24M。
	(3)3號道路系統：為計畫區之次要幹道，與主要幹道與聯外道路銜接，計畫寬度15M。
	(4)4號道路系統：為計畫區之次要幹道支線，與主要幹道與聯外道路銜接，計畫寬度為8~13.5M。
	表2 現行金門特定區計畫面積統計表
	資料來源：本表係彙整「變更金門特定區計畫(都市計畫圖重製專案檢討)」計畫面積及歷次變更計畫面積。
	資料來源：變更金門特定區計畫【道路用地專案通盤檢討(第二階段)】案。
	參、環境發展現況分析
	一、自然環境分析

	資料來源：經濟部水利署水利規劃試驗所，金門地區水資源運用調整策略規劃
	資料來源：地質調查及礦業管理中心，地質資料整合查詢
	二、發展現況分析

	表8 變更範圍土地清冊
	肆、用地需求及使用計畫
	一、現有建築使用配置
	二、建築造型與色彩計畫
	三、景觀規劃設計

	(1)反映基地環境的條件，徹底進行基地的整備工作。
	(2)在適當時期種植植物，且維護植物生長。
	(3)適切的圖示，以利植栽工人操作。
	(4)適當的管理維護計畫。
	(1)配合基地景觀的機能需求，發揮植栽之功能。
	(2)提高基地及其周圍地區之環境及視覺品質。
	(3)選擇適合基地生態條件，且具美化、綠化及實用價值之植栽。
	(4)配合基地各空間機能需求選擇植栽，以塑造空間特色，並提供多樣性的視覺景觀。
	(5)利用植栽的隔離作用，減輕強風、噪音及不良視景之影響。
	(6)利用植栽細密的質感與柔和的線條，緩和建築物及硬質 鋪面所造成心理上的壓迫感。
	(7)利用植物不同的樹形，色彩、質地，配合基地景觀，作適當的配置，以建立基地的特殊風格。
	(8)配合景觀設施的設置，利用植栽組成不同的形式空間，以提供多樣性的視覺景觀。
	(9)植物的選擇應考慮季節性的變化，以創造四季花木扶疏的美好景觀意象。
	(10)選擇維護管理容易，生命力強的樹種。
	(1)依自然環境調查分析結果，選擇適當原生植物，或適合當地生態條件，且生長快速和易於移植管理之植物。
	(2)植物選擇應以易於當地苗圃取得替換者為佳。
	(3)在特殊情況下，土壤情形不適合某些特殊景觀植物時，可採「客土」方式，適當改變土質、酸鹼度及濕度等，以適合植物生長。但此類仍以適合當地日照、溫度、風等氣候條件為原則。
	(4)選擇具季節變化之鄉土樹種，創造地方特色，考量植物比例、色彩、質感，突顯地方色彩及風格。
	(5)配合自然環境，設計符合生態原則之植哉，廣植誘鳥誘蝶之樹種，增加自然生態之互動。
	(6)一般選用植物之特殊條件：
	A.遮陽：宜選樹冠開展、枝葉茂密、分支點高的樹種。
	B.防風：宜選分枝低、枝幹密的植物。
	C.耐鹽：宜選葉肉質狀或表面長出茸毛，氣孔少，儲水組織發達的植物。
	D.耐瘠：宜選萌芽及發芽率高、根系固土能力強、深根性之植物。
	四、水土保持檢討說明
	五、未來設施配置構想

	伍、變更理由及內容
	一、變更理由
	二、變更內容

	表11 變更金門特定區計畫（部分保護區為機關用地）（供金門氣象站使用）案變更計畫內容明細表
	註：表內面積應依核定實地分割測量面積為準。
	表12 變更金門特定區計畫（部分保護區為機關用地）（供金門氣象站使用）案土地使用計畫面積增減對照表
	2.都市發展用地不含風景區、農業區、保護區及國家公園區
	3.實際面積以核定圖實地分割測量面積為準。
	陸、都市防災計畫
	依據112年11月金門縣政府編印之「金門縣地區災害防救計畫」，本計畫範圍位在金城鎮金水里西南側，非屬人口密集範圍，現作為金門氣象站使用，目前尚無水災、地震、坡地災害等天然災損情形，本計畫將針對較常見火災之防災系統做說明，主要包括防災避難場所、消防救災路線等，各項說明如後：
	一、防災避難場所
	二、消防救災路線

	柒、實施進度及經費
	一、實施進度
	二、實施經費

	表13 財務計畫表
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