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金門縣都市更新及爭議處理審議會第 3次會議紀錄 

一、開會時間：中華民國 113年 6月 11日下午 3時 

二、開會地點：本府第一會議室 

三、主    席：王委員兼副召集人登緯代 

（因召集人另有要公無法出席，依各級都市更新及爭議處理審議會設置辦

法第 6條規定，召集人不克出席會議時，由副召集人一人代理主席） 

四、出席委員：詳如簽到簿                 紀錄：李宜璇 

五、列席單位及人員：詳如簽到簿 

六、實施者已於會議中報告，並經委員充分討論，爰紀錄僅為摘要重點整理。 

七、討論提案： 

「擬訂金門縣金城鎮祥和段 249 地號等 27 筆土地都市更新暨權利變換計

畫案」都市更新審議案。 

八、討論發言要點： 

(一) 簡裕榮委員（出席並提供書面意見） 

1. 拆遷安置費超過參考之提列標準部分，建議參照雙北都更審議由實施者

在風險管理項下支付。 

2. 實施進度建議授權作業單位審查，依核定時間調整。 

(二) 林佑璘委員（出席並提供書面意見） 

1. 陳情人洪先生所提補貼裝潢費及設備費的訴求，非都更條例得提列共同

負擔的項目，仍請依法辦理。 

2. 金門縣金城鎮公所管有民權路 90-4號建物，並無提列合法建築物拆遷安

置費之理由及相關證明文件 ，請納入計畫書附件內容補充。 

(三) 劉華嶽委員（出席並提供書面意見） 

1. 民權路旁行道樹請延續，一方面避免車輛爬上違停，另方面可增加綠化

指標分數。 

2. 地下室卸貨臨停及垃圾車暫停車位請加強說明標示。 
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3. 建議東南向立面玻璃使用膠合玻璃，較經濟同時能達成節能目標。 

4. P.9-39立面折角太多，建議減少折線，避免鳥類停留及落塵影響清潔。 

5. 建議屋頂設置太陽能發電系統供大樓公共用電甚至多餘電力可賣台電。 

6. 綠建築部分指標數字及文字內容請再確認，如 2019年版之TCO2c為 59.7

公斤非 178.05公斤。 

7.日常節能評估中窗戶平均遮陽係數檢討標示 A棟及 B棟，但本案無棟別

之分請釐正。 

(四) 洪于婷委員（出席並提供書面意見） 

1. 本案為本縣公辦都更之首案，日前關於財務計畫、權利變換及估價、建

築容積獎勵等部分業已確認，且第二次都市更新及爭議處理審議聽證紀

錄亦已確認其內容。 

2. 目前陳情者陳情內容關於裝潢、設備等議題，宜回歸都市更新相關權利

變換規定來檢討，並建立公平之典範。 

3. 考量淨零家園之推動，宜針對未來電動車使用增加的需求規劃，建議增

加充電樁及相關管線與設施之配置，並標示於圖面。 

4.  B1 垃圾車暫停車位配置位置是否合宜，此高度是否適合一般垃圾車進

出，考量未來可能由公部門清運垃圾，建議可於 1F 平面北側配置垃圾

車暫停車位，且此空間挪出後，可考慮無障礙空間。 

(五) 卓建光委員（出席並提供書面意見） 

1. 建議調整地下二層東側蓄水池，評估是否有再增加一部停車位之機會。 

2. 地面層機車停車位不利一般民眾使用，建議評估是否可於路側設停車彎

供機車停放及方便就近使用。 

3. 機車停車位建議 90公分×180公分，車道 2米。 

4. 地下層無障礙停車位建議下車位置於左側，車頭朝外。 

5. 管委會之無障礙廁所建議評估是否可移至梯間之西北側有利於空間整

體運用。 

6. 男廁小便斗建議增設扶手供身障人士使用。 
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7. 筏基雨水貯集滯洪池，下層聯通管建議貼筏基底設置避免滯水，圓管可

考量切對半成兩個半圓形，避免表面張力滯水，並注意空腹理論。 

8. 人工地盤之 8株喬木，如何保持良好之生長狀態，建請納入設計考量。 

(六) 衛生局 

1. 公益設施用途規劃為失智社區服務據點，因服務對象為失智長輩，有些

長輩會需要輪椅輔助，實施者已依衛生局意見加寬前往廁所的門寬，以

方便輪椅長輩進出。 

2. 有關公益設施面積與圖說中里公所空間右側柱子切齊之意見，因涉及所

有權人分配面積及權值計算，同意依實施者所提方案辦理。 

實施者說明及回應(規劃單位)： 

(一) 人民陳情部分： 

陳情人主要訴求來自於分坪及補償金。首先針對分坪部分，實施者經過

多次溝通，盡可能協助選配，分回滿足更新前登記產權面積及找補，其

它像是租金及拆遷補償費，前兩次審議會委員有提起一些建議意見，實

施者盡可能達到，除符合相關法令規範，並配合估價師的估價作業，達

到合理提列金額。其中訴求裝潢及設備費用，因沒有相關規定及適合提

列項目可以提列，還請諒察，實施者也經過多次的溝通說明，讓陳情人

了解。 

(二) 建築規劃設計部分(建築單位)： 

1. 綠建築申請銀級送專門單位審查，所以數據上我們會再檢查是否有筆誤

情形，如有筆誤將修正。 

2. 地下室服務動線，地下室的垃圾臨停就是臨停車位，動線高度有 2 米 4

的淨高，裝卸車位臨停車位也可以取代。 

3. 針對民權路植栽延續性的部分，因考量店鋪前不種植栽，考慮未來出入

動線，且我們綠化的檢討，雖然機車位改了以後，綠化檢討仍是有滿足

條件。 

4. 充電樁圖面上已有標註在圖例裡面。 

5. 地下一樓已經有設置垃圾處理空間，之後垃圾空間由管委會委託私人物

業公司處理，維持原設置。 
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(三) 財務計畫部分： 

針對公有建築物無提列拆遷安置費，已於前次第二次審議會已有討論，

並確認，因本案公有建物原為公務使用非居住型態且亦已閒置多時，依

其它六都權利變換提列共同負擔項目之原則，所提補償費係以更新期間

原住戶居住租金之補貼，故本案公有建物無提列拆遷安置費用(租金)，

惟仍有提列拆遷補償費。且本案於 111年 9月簽署之契約書，已有載錄

僅針對(私有建物)予以謄本登計面積之租金補償。金門縣金城鎮西南門

里公所周邊(祥和段 249地號等 27筆土地)都市更新事業」公開評選實施

者案-實施契約載明內容，會將相關說明及佐證補充於計畫書內。 

九、 決議： 

同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫經大會審議後，修正後通

過。有關人民陳情部分請實施者持續與陳情人溝通協調；建築規劃設計

部份請依委員意見修正檢討；其餘同前次第 2 次審議會決議，請實施者

於收受會議紀錄起 3 個月內檢具修正後計畫書圖送本府建設處簽辦核

定，逾期應再重新提會審議。 










